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Campo Bom, 02 de Julho de 2020.

Boa tarde Vossa Exceléncial

Excelentissimo senhor Prefeito Luciano Orsi meu nome é Adriana de Souza da Silva e sou sécia
proprietaria do Centro de Emagrecimento e Tratamentos Estéticos EMAGRECENTRO na cidade
de Campo Bom, O Emagrecentro é uma rede de fra nquias com 34 anos de mercado e atualmente
com aproximadamente 170 unidades no Brasil e 05 nos EUA. Vale ressaltar que a rede ja auxiliou
mais de 2 milhdes de clientes. Também que o Emagrecentro tem diversos prémios de Exceléncia

em Franchising pela Associacdo Brasileira de Franchising (2008, 2009, 2010, 2011, 2012,
2014, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020)

Nosso tratamento é focado principalmente na reducdo da obesidade (mal esse que acomete
mais de 50% da populagdo brasileira) onde associamos reeducacdo alimentar e tratamentos
estéticos para reducdo de medidas que s3o efetuados semanalmente na clinica pelos clientes.
Fazemos todo um acompanhamento com eles para que os mesmos cheguem nos objetivos de
reducdo de peso e, consequentemente aumento da satde e qualidade de vida. Portanto nosso
publico alvo sdo pessoas acima do peso que buscam melhorar sua satde.

Abria unidade em Campo Bom em Dezembro de 2018. Sou de S3o Paulo / SP e vim de mudanca
para o Rio Grande do Sul em Outubro 2018. Quando decidimos em montar uma franquia a
franqueadora nos envia as cidades disponiveis para escolhermos. Assim eu estudei muito a
franquia e a regido e optei em abrir a unidade em Campo Bom pois acredito no potencial da
cidade e me identifiquei com a regido por seu pessoal acolhedor e trabalhador.

Atualmente possuo 7 funciondrias na clinica (além de mim que exerco o cargo de Gerente): duas
Consultoras de Vendas, duas Biomédicas Estetas (uma estagiaria), duas esteticistas e uma
Recepcionista. Faturamos em 2019 o valor de R$ 411.228,64. O valor de locacdo da clinica até o
més passado foi de R$ 3.408,00 (sem IPTU e seguro fianga) porém esse més negociamos com o
proprietdrio que concedeu desconto na locagdo onde pagarei o valor de RS 2.556,00 de Julho a
Dezembro 2020.

Nos dltimos meses, devido ao Covid-19, o faturamento da clinica reduziu em mais de 50% g,
vendo o programa lancado Prefeitura gostariamos de participar para obter o auxilio do
programa emergencial que serd direcionado para o aluguel e nos auxiliard nesse momento em
que vivemos, Vale ressaltar que, junto com a franqueadora, estamos criando novos protocolos
com uma nova modalidade de tratamentos a distdncia, onde fazemos consultas e damos
suportes on-line aos nossos clientes sem que eles precisem ficar vindo na clinica semanalmente.
Temos a expectativa que com isso conseguiremos melhorar cada vez mais e conseguir recuperar
0 movimento/faturamento nos préximos meses.

Atenciosamente

Abracgos

Adriana
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ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO RIO GRANDE DO M/
NOME: A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comeércio)
requer a V.5 o deferimento do seguinte ato:
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CAMPO BOM Nome: ADRIANA DE SOUZA DA SILVA 0 3 OUT L I
Local Telefone de Co t (51) 3597-3546 b7
Assinaturs: Mﬁ%&m
24 Setembro 2018
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oo Vi, e Vithan, | e

Data
T
)NA@\ sS;_'LQ\B I:l NAO _@ jQ/l& maj Respansavel
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DECISAQ SINGULAR 2° Exigéncia 3® Exigéncia
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DECISAO COLEGIADA ™= === "1 -\.-..........-.:..'-T.:.';‘....-_J...'.:..)..i"_,_:_:’_ 2° Exigéncia ""“"'3' Exigéncia . 8%F Ex,génda
D Processo em exigéncia. (Vide despacha em folha anexa) D D [j
D Processo deferido, Publique-se e arquive-se.
D Processo indeferido. Publigue-se.
—d R,
Data Vogal Vogal Vogal n
Presidente da Turma
OBSERVACOES MiCI"O 003

Novo Hamburgo

~~4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
w, Certifico registro sob o n°® 43208378354 em 22/11/2018 da Empresa A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA, Nire 43208378354 e protocolo
< F 184259533 - 03/10/2018. Autenticagio: 6078A9C7DCE8C410B44970178C1879F91AD454, Cleverton Signor - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http:/fjucisrs.rs.gov.br e informe n° do protocolo 18/425.853-3 e o cédigo de seguranga JcxS Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 27/11/2018 por Cleverton Signor — Secretario-Geral, I p
ﬁé@@ pag. 1/5
TAMIO GEAAL



o
SN

CONTRATO DE CONSTITUICAO DE A&F ESTETICA, SAUDE E /f/
BEM ESTAR LTDA

1. FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA, nacionalidade BRASILEIRA, ANALISTA DE
SISTEMAS, Casado, regime de bens Comunhao Parcial, n° do CPF 871.994.917-00, documento
de identidade 074367378, SSP, RJ, com domicilio / residéncia a RUA SANTA TEREZINHA,

numero 477, CASA 04, bairro / distrito NOSSA SENHORA DAS GRACAS, municipio CANOAS -
RIO GRANDE DO SUL, CEP 92.025-620 e

2. ADRIANA DE SOUZA DA SILVA, nacionalidade BRASILEIRA, AUDITORA, Solteira, data de
nascimento 29/05/1 981, n°® do CPF 286.385.518-27, documento de identidade 25907741, SSP,
SP, com domicilio / residéncia a RUA DOUTOR GORDIANO GAUDENCIO ROSSI, numero 320,
bairro / distrito VILA PENTEADO, municipio SAO PAULD - SAQ PAULO, CEP 02.864-100.

Constituem uma sociedade empresaria limitada, mediante as seguintes clausulas:

Clausula Primeira - A sociedade adolara o nome empresarial de A&F ESTETICA, SAUDE E BEM
ESTAR LTDA,

Paragrafo Unico: A sociedade tem como nome fantasia EMAGRECENTRO CAMPO BOM.

Clausula Segunda - O objeto social sera ATIVIDADES DE TRATAMENTOS ESTETICOS,

MASSAGENS ESTETICAS E PARA EMAGRECIMENTO COMERCIO VAREJISTA DE
SUPLEMENTOS ALIMENTICIOS,

Clausula Terceira - A sede da sociedade é na RUA TIRADENTES, numero 127, bairro / distrito
CENTRO, municipio CAMPO BOM -'RS, CEP 83.700-000.

Clausula Quarta - A sociedade iniciara suas atividades em 24/09/2018 e Seu prazo de duragao &
indeterminado.

Clausula Quinta - 0 capital social é R$ 100.000,00 (CEM MIL reais) dividido em 100.000 quotas
no valor nominal R$ 1,00 (UM real), integralizadas, neste ato em moeda corrente do Pais, pelos

socios:

NOME N° DE QUOTAS VALOR R$

ADRIANA DE SOUZA DA SILVA 99.000 99.000,00
FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA 1,000 1.000,00

TOTAL 100.000 100.000,00
Clausula Sexta - A administragdo da sociedade cabera 2 administradora/sécia ADRIANA DE ,IS

SOUZA DA SILVA, ISOLADAMENTE, com os poderes e atribuicdes de administrador, autorizado
© uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualguer dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou M
alienar bens iméveis da sociedade, sem autorizagéo do outro sécio,
Paragrafo Unico: Fica permitida a nomeacéo de administrador néo sécio, desde que aprovado por
dois tergos do capital social, se o capital estiver totaimente integralizado, ou pela totalidade se o
capital nao estiver integralizado. ‘? vﬂ
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE A&F ESTETICA, SAUDE E /{/
BEM ESTAR LTDA

de 14‘a de dezembro de 2006, e que nao se enquadra(m) em qualquer das hipsteses de exclusso
relacionadas no § 4° do art, 3° da mencionada lei.

Clausula Nona - A responsabilidade de cada sécio & restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagéo do capital social,

condigdes e prego direito de preferéncia para a sua aquisi¢do se postas & venda, formalizando, se
realizada a cessado delas, a alteragao contratual pertinente.

Clausula Décima Primeira - Os sécios poderao, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a
titulo de “pro labore”, observadas as disposicoes regulamentares pertinentes.

Clausula Décima Segunda - Anualmente no dia 31/12, proceder-se-a o balango geral da
sociedade sendo os lucros apurados depois de feitas as depreciagées, com corregdes e formadas
as provisdes permitidas em lei, distribuidas entre os sécios na proporgao de quotas de capital,
que poderéo levanta-lo no todo ou em parte, conforme a situagéo econémica financeira da
empresa, ou a critério da administracdo. Os eventuais prejuizos apurados seréo suportados
proporcionalmente as quotas possuidas pelos sdcios ou contabilizadas em conta préopria, para
compensagao de lucros futuros ou reservas existentes.

Paragrafo Unico: Podera a administragao, a qualquer tempo, realizar balangos intercalares ou
extraordinarios e na existéncia de lucros, deliberar sobre a distribuicéo antecipada dos mesmos
total ou parcialmente.

Clausula Décima Terceira - Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o
administrador prestara contas justificadas de sua administragéo, procedendo a elaboracgao do
inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sécios, na g
proporgéo de suas quotas, os lucros ou perdas apurados. :

Clausula Décima Quarta - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra
dependéncia, mediante alteragdo contratual assinada por todos os sécios. H,Jl

Clausula Décima Quinta - Falecendo ou interditado qualquer sdcio, a sociedade continuara suas
atividades com os herdeiros, sucessores € o incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse
destes ou do(s) socio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres sera apurado e liquidado com

base na situagao patrimonial da sociedade, a data da resolucio. verificada em balanga
especiaimente levantado, em 120 (cento e vinte) prestagdes iguais e sucessivas, vencendo-se a

primeira apés 120 dias da data do balango especial.
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Certifico registro sob o n® 43208378354 em 22/11/2

CONTRATO DE CONSTITUICAO DE A&F ESTETICA, SAUDE E
BEM ESTAR LTDA

Paragrafo Unico: O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se
resolva em relag&o a seu sécio,

notificar o outro, por escrito, com antecedéncia de 60 dias, e seus haveres lhe serao
reembolsados na modalidade que se estabelece na Clausula XV deste instrumento.

Clausula Décima Sétima - As omissées ou dividas que possam ser suscitadas sobre o presente
contrato, serfo supridas ou resolvidas com base na Lej n° 10.4086, de 10 de janeiro de 2002, ou

noutras disposigées legais que Ihe forem aplicaveis.

Clausula Décima Oitava - Podera a maioria dos sécios representativa de mais da metade do

capital social excluir o sécio que ponha em risco a continuidade da empresa, nos termos do artigo
1085 da Lei 10.406 de 10/01/2002,

Clausula Décima Nona - As deliberagbes sociais de qualquer natureza serdo tomadas de comum
acordo entre os sécios,

Clausula Vigésima - Nos quatre meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios
deliberaréo sobre as contas e designarao administrador(es) quando for o caso.

Clausula Vigésima Primeira - Das Deliberagdes de sécios:

- Os sécios reunir-se-ao pelo menos 01 (uma) vez ao ano dentro dos 04 (quatro) meses seguintes
ao término do exercicio social, para deliberarem sobre o balango patrimonial, demonstragdes do
resultado do exercicio e demais demonstragbes contabeis-financeiras previstas em lei,
distribuicdes de lucro ou prejuizos e remuneragées de sécios com atividades na empresa:
- Poderéo ser feitas reunites extraordinarias sempre que os interesses sociais o exigirem, sendo
permitida a convocacéo e realizagéo cumulativa desses eventos;

- As reunides serdo convocadas pelos administradores ou pelos sécios em igualdade de
condigdes. Salvo motivo de forga maior as reunides ocorrero sempre na sede da sociedade;
- Dispensa-se a reuniso, quando todos os sdcios decidirem, POR ESCRITO, sobre a matéria que
sera objeto da mesma:

- A convocagao da reunido sera feita por e-mail (correio eletrénico), ou por aviso de recebimento
(correio), ou ainda por contra-recibo, no minimo 05 (cinco) dias antes da realizagao da reunido
para primeira convocagao e de 03 (trés) dias da realizag&o da mesma para segunda convocagao;
- Em caso de dissidéncia ou recusa em receber a convocagao, a mesma sera faita por notificagéo
extra-judicial, cabendo as custas da diligéncia aquele que recusar o recebimento da notificagéo;

- A primeira via do documento ficara na posse do sécio e a Segunda via, devidamente assinada,
sera arquivada na sede da sociedade;

- Dispensam-se as formalidades de convocacao da reunido, ou qualquer outra formalidade
descrita por lei quando, todos os sécios comparecerem ou se declararem, POR ESCRITO, cientes
do local, data, hora e ordem do dia;

- As deliberages dos sécios serdo tomadas conforme o disposto em lei.

- Dos trabalhos e deliberages sera lavrada a Ata em forma Sumadria, em livro de folhas soltas,
que sera assinada por todos quantos bastem a validade das deliberagdes. Deverado ainda os
presentes deliberar, conforme a matéria tratada, se a Ata sera ou nio levada a registro na Junta

Comaercial
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE A&F ESTETICA, SAUDE E

*ﬁ BEM ESTAR LTDA

lausula Vigésima Segunda -

rigagbes resultantes deste contrato.

E, estando os socio(s) justo
da(s) testemunha(s) abaixo.

CAMPO BOM, 24 de Setembro de 2018,

ADRIANA SOUZA DA SILVA

Sécio/Administrador
) 2° TABELIONATG C .
DE CANOAS __ 9>

Ll A o B N =
FRANCISCO DAS CHAGAS DE S®
Sécio

uzAa

Testemunha(s):

i chmdkel Kellerman
PF:9 %W/ﬁ j M

Rogério Schmékel
CPF: 508,300.230-20

SEGUNDO TABELIONATO - COMARCA DE CANOAS
@ RUA GONCALVES DIAS, 67/0?‘CENI'IO'QP9W|W”’WO\-‘5/R5*F{‘»:T,;..;S-IIIPH?}SZQ jar(gtm:‘!”r- G
A 0 N A e SR T O
AREAA H"ﬁ"ﬁ" ANCISCO DAS CHAGAS: DE 'JouZA -
N et eronz O, §

as-frmas .
A

0

e 4ais 3 286
MOTTETO da Rochd Luz' =
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Ministério da Economia
Secretaria de Governo Digital

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

NIRE (da sede ou filial, quando a Cédigo da Natureza N de Matricula do Agente

sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
43208378354 2062

T- REQUERIMENTD

N®DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

Nome:

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)
requer a V.S® o deferimento do seguinte ato:

N®DE  CODIGO CODIGO DO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

N° FCN/REMP

VA

A

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRICAO DO ATO/ EVENTO RSE1900238894
1 | o002 ALTERACAO
051 1 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO
023 1 ABERTURA DE FILIAL NA UF DA SEDE
CAMPO BOM Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
25 Setembro 2019 Telefone de Contato:
Data

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

Prasidente da

[ ] pECisAo SINGULAR [] pecisao coLeciapa
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
SIM SIM Processo em Ordem
I:'l D A decisdo
i AT /
Data
[Jngo [CINnko 7 Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
I
RECIBAGBINGULAR 2° Exigéncia 3" Exigéncia 4" Exigéncia 5* Exigéncia
I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. D I:I I:l D
D Processo indeferido. Publique-se,
P

Data Responséavel
DECISAO COLEGIADA 2" Exigéncia 3° Exigéncla 4" Exigéncia 6" Exigéncia
D Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se & arquive-se. D D I:I [:l
[:l Processo indeferido. Publique-se.

e PR
Data Vogal Vogal Vogal

Turma
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO RIO )f/
GRANDE DO SUL
Registro Digital
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4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rlo Grande do Sul
Certifico registro sob o n® 5151262 em 30/08/2019 da Em

12 ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL SOCIEDADE LIMITADA

EMPRESA: A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTA LTDA
NIRE: 43 2 0837835 4
CNPJ: 32.079.723/0001-14

Pelo presente instrumento particular,

FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA, brasileiro, analista de sistemas, casado
pelo regime da comunhio parcial de bens, com carteira de Identidade ne 074367376,
expedida pela SSP/RJ, inscrito no CPF sob o ne? 871.994.917-00, residente e
domiciliado na cidade de Canoas, RS, na Rua Santa Terezinha, n? 477, Casa 04, Bairro
Nossa Senhora das Gracas, CEP 92.025-620;

ADRIANA DE SOUZA DA SILVA, brasileira, auditora, solteira, com carteira de
identidade n°® 25907741, expedida pela SSP/SP, e com CPF n° 286.385.518-27,
residente e domiciliada na cidade de Canoas, RS, na Rua Santa Terezinha, n? 477, Casa

04, Bairro Nossa Senhora das Gracas, CEP 92.025-620.

Unicos sécios componentes da sociedade limitada que gira sob o nome
empresarial de “A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA”, inscrita no CNPJ sob o ne
32.079.723/0001-14, com sede na cidade de Campo Bom, no estado do Rio Grande do
Sul, a Rua Tiradentes, n? 127, bairro Centro, CEP 93700-000, com seu Contrato Social
devidamente arquivado na MM. Junta Comercial do Rio Grande do Sul, sob o n® 43 2
0837835 4 em 22/11/2018, resolvem de comum acordo, alterar e consolidar o

contrato social consoante as cldusulas e condigdes que seguem:

| - DA ALTERACAO

CLAUSULA PRIMEIRA

A empresa passa a ter uma filial na Cidade de Sapiranga/RS, & Rua Jo3o Carlos
Zwetsch, n? 100, Bairro Centro, CEP 93800-024, com atividades idénticas da matriz e
com nome fantasia de EMAGRECENTRO SAPIRANGA.

presa A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA, Nire 43208378354 e protocolo
193843964 - 26/09/2019. Autenticagdo: FCB8551 FS5FB1234A2725E8760EDBAO752226A359, Carlos Vicente Bernardoni Gongalves - Secretario-
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A vista das modificacées ora ajustada, os sécios, resolvem de comum e
erfeito _acordo consolidar o_seu Contrato Social primitivo e as demais
alteracoes formalizadas assando a sociedade a rever-se doravante pelas

clausulas e condicdes que regerem, ficando com a sequinte redacéo.

CONSOLIDACAO CONTRATUAL

Partes:

FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA, brasileiro, analista de sistemas, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens, com carteira de Identidade ne 074367376,
expedida pela SSP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 871.994.917-00, residente e
domiciliado na cidade de Canoas, RS, na Rua Santa Terezinha, n? 477, Casa 04, Bairro
Nossa Senhora das Gragas, CEP 92.025-620;

ADRIANA DE SOUZA DA SILVA, brasileira, auditora, solteira, com carteira de
identidade n° 25907741, expedida pela SSP/SP, e com CPF n° 286.385.518-27,
residente e domiciliada na cidade de Canoas, RS, na Rua Santa Terezinha, n2 477, Casa

04, Bairro Nossa Senhora das Gracas, CEP 92.025-620.

CLAUSULA |

A sociedade girard sob o nome empresarial de “A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR
LTDA” e nome fantasia - matriz “EMAGRECENTRO CAMPO BOM” e nome fantasia —
filial "EMAGRECENTRO SAPIRANGA”,

CLAUSULA II

A sede-matriz € na cidade de Campo Bom, no estado de Rio Grande do Sul, na
Rua Tiradentes, n? 127, bairro Centro, CEP 93700-000, e a filial estabelecida na Cidade
de Sapiranga/RS, a Rua Jodo Carlos Zwetsch, n2 100, Bairro Centro, CEP 93800-024,

CLAUSULA IlI

A sociedade tem por objetivo:
a) Atividades de tratamentos estéticos, massagens estéticas e para
emagrecimento;
b) Comércio varejista de suplementos alimenticios,

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o n® 5151262 em 30/08/20189 da Empresa A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA, Nire 43208378354 e protocolo
193943964 - 26/09/2019. Autenticagdo: FC8551 F5FB1234A2725E8769EDBADT52226A359. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves - Secretério-
Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n® do protocolo 19/394.396-4 e o cédigo de seguranga dUpM
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lal ol pag 412

Lo oug?uu
BEGRETARIO GERAL



CLAUSULA IV

O capital social, é de RS 100.000,00 (cem mil reais), divididos em 100.000 (cem mil)

quotas em valor nominal de R$ 1,00 (hum real), integralizados neste ato em moeda
corrente nacional, da seguinte maneira, entre os sécios:

Nome do sécio quantia de quota Valor
ADRIANA DE SOUZA DA SILVA 99.000 RS 99.000,00
FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA 1.000 RS 1.000,00
TOTAL 100.000{ RS 100.000,0
CLAUSULA Vv

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

CLAUSULA VI

As quotas s&o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento do outro sécio, a quem fica assegurado, em igualdade de condicdes e
preco direito de preferéncia para a sua aquisico se postas a venda, formalizando, se
realizada a cess&o delas, a alteragdo contratual pertinente.

CLAUSULA VI
A sociedade iniciou suas atividades em 24/09/2018.

CLAUSULA ViiI

O prazo de duragdo da sociedade é indeterminado.

CLAUSULA IX

A administragdo da sociedade cabe & administradora/sécia ADRIANA DE SOUZA DA
SILVA, ISOLADAMENTE, com os poderes e atribuicBes de administrador, autorizado o
uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obriga¢des seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros,
bem como onerar ou alienar bens imdéveis da sociedade, sem autorizacdo do outro
sacio.

Paragrafo Unico: Fica permitida a nomeag3o de administrador n3o sécio, desde que
aprovado por dois tercos do capital social, se o capital estiver totalmente
integralizado, ou pela totalidade se o capital ndo estiver integralizado.

CLAUSULA X

Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro
labore”, observadas as disposi¢Bes regulamentares pertinentes.

- Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Certifico reglistro sob o n® 5151262 em 30/09/2018 da Empresa A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA, Nire 43208378354 e protocolo
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Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacae e informe n° do protocolo 19/394.396-4 e o cédigo de seguranga dUpM
Esta copia fol autenticada digitaimente e assinada em 01/10/2019 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalves — Secretario-Geral. , @
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w Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

. Certifico registro sob o n® 5151262 em 30/09/2019 da Em
193943964 - 26/09/2019. Autenticagdo: FCB551F5FB123
Geral. Para validar este documento,

CLAUSULA XI

Anualmente no dia 31/12, proceder-se-4 o balanco geral da sociedade sendo os lucros
apurados depois de feitas as deprecia¢Bes, com correcBes e formadas as provisdes
permitidas em lei, distribuidas entre os sécios na proporgdo de quotas de capital, que
poderdo levantd-lo no todo ou em parte, conforme a situagdo econdmica financeira da
empresa, ou a critério da administracdo. Os eventuais prejuizos apurados ser3o
suportados proporcionalmente as quotas possuidas pelos sécios ou contabilizadas em
conta prépri’a, para compensacdo de lucros futuros ou reservas existentes,

Paragrafo Unico: Poderd a administracdo, a qualquer tempo, realizar balancos
intercalares ou extraordinérios e na existéncia de lucros, deliberar sobre a distribuigdo
antecipada dos mesmos total ou parcialmente.

CLAUSULA XII

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador prestara
contas justificadas de sua administragdo, procedendo 2 elaboracdo do inventario, do
balango patrimonial e do balango de resultado econémico, cabendo aos sdcios, na
proporcdo de suas quotas, os lucros ou perdas apurados.

CLAUSULA XIII

A sociedade poderd a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante alteragdo contratual assinada por todos os sécios.

CLAUSULA XIV

Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com
os herdeiros, sucessores e o incapaz. N3o sendo possivel ou inexistindo interesse
destes ou do(s) sdcio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres serd apurado e
liquidado com base na situagiio patrimonial da sociedade, 3 data da resolugdo,
verificada em balango especialmente levantado, em 120 (cento e vinte) prestacdes
iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira apés 120 dias da data do balanco especial.
Pardgrafo Unico: O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a
sociedade se resolva em relagdo a seu sécio.

CLAUSULA XV

No caso de um dos sécios desejar retirar-se da sociedade, deverd notificar o outro, por
escrito, com antecedéncia de 60 dias, e seus haveres lhe serdo reembolsados na
modalidade que se estabelece na Cldusula XIV deste instrumento.

CLAUSULA XVI

As omissBes ou duvidas que possam ser suscitadas sobre o presente contrato, serio
supridas ou resolvidas com base na Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, ou
noutras disposi¢des legais que Ihe forem aplicaveis.

presa A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA, Nire 43208378354 e protocolo
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CLAUSULA xvii

Fica eleito o foro de Campo Bom /RS para o exercicio e o cumprimento dos direitos e
obrigagdes resultantes deste contrato

CLAUSULA XViiI

Podera a maioria dos sécios representativa de mais da metade do capital social excluir

0 socio que ponha em risco a continuidade da empresa, nos termos do artigo 1085 da
Lei 10.406 de 10/01/2002,

CLAUSULA XIX

As deliberagdes sociais de gualquer natureza serdo tomadas de comum acordo entre
0s socios.

CLAUSULA XX

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios deliberar3o
sobre as contas e designario administrador(es) quando for o caso.

CLAUSULA XxI
Das Deliberagdes de sdcios:

- Os sécios reunir-se-3o pelo menos 01 (uma) vez ao ano dentro dos 04 (quatro) meses
seguintes ao término do exercicio social, para deliberarem sobre o balanco
patrimonial, demonstra¢des do resultado do exercicio e demais demonstragdes
contdbeis-financeiras previstas em lei, distribuices de lucro ou prejuizos e
remuneragdes de sdcios com atividades na empresa;

- Poderdo ser feitas reunides extraordinirias sempre que os interesses sociais o
exigirem, sendo permitida a convocagdo e realizacdo cumulativa desses eventos;

- As reunides serdo convocadas pelos administradores ou pelos sécios em igualdade
de condigdes. Salvo motivo de forga maior as reunides ocorrerdo sempre na sede da
sociedade;

- Dispensa-se a reunifo, quando todos os sécios decidirem, POR ESCRITO, sobre a
matéria que serd objeto da mesma;

- A convocagdo da reunido serd feita por e-mail (correio eletrdnico), ou por aviso de
recebimento (correio), ou ainda por contra-recibo, no minimo 05 (cinco) dias antes da
realizagdo da reunido para primeira convocagdo e de 03 (trés) dias da realizagdo da
mesma para segunda convocac3o;

- Em caso de dissidéncia ou recusa em receber a convocagdo, a mesma seré feita por
notificagdo extra-judicial, cabendo as custas da diligéncia aquele que recusar o
recebimento da notificacéo;

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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- A primeira via do documento ficars na posse do sdécio e a Segunda via, devidamente
assinada, serd arquivada na sede da sociedade;

- Dispensam-se as formalidades de convocacdo da reunido, ou qualquer outra
formalidade descrita por lei quando, todos os sécios comparecerem ou se declararem,
POR ESCRITO, cientes do local, data, hora e ordem do dia;

- As deliberagdes dos sécios serdo tomadas conforme o disposto em lei.

- Dos trabalhos e deliberagBes sera lavrada a Ata em forma Sumdria, em livro de folhas
soltas, que serd assinada por todos quantos bastem 3 validade das deliberagdes.
Deverdo ainda os presentes deliberar, conforme a matéria tratada, se a Ata serd ou
ndo levada a registro na Junta Comercial.,

CLAUSULA XXII

O(s) Administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, de que n3o estd(do0) impedidos
de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacgdo criminal, ou por se encontrar(em) sob os efejtos dela, a pena que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra
as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Estando os sécios justos e contratados assinam este instrumento em via Unica, de
igual teor e para o mesmo efeito.

Campo Bom, 09 de setembro de 2019.

FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA

ADRIANA DE SOUZA DA SILVA

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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Informamos que, do processo 19/394.,396-4 ar
empresa 4320837835-4 A&F ESTETICA, SAU

Ministério da Economia
Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresaria

| e Integragio

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Gr;

Relatério de Fi

ande do Sul

liais Abertas

quivado nesta Junta Comercial sob o nimero 5151262 em 30/09/2019 da
DE E BEM ESTAR LTDA, consta a abertura da(s) seguinte(s) filial(ais):

NIRE

ENDEREGO

4390201525-2

RUA JOAO CARLOS ZWETSCH 100

- BAIRRO CENTRO CEP 93800-024 - SAPIRANGA/RS

30/09/2019

Certifico registro sob o n° 5151262 em 30/09/2019 da Empresa A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA, Nire 43208378354 e protocolo

m Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

- 193843964 - 26/09/2018. Autenticagdo: FCB551F5FB1234A2725E8769EDBA9752226A359. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves - Secretério-
Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 19/394.396-4 e o cédigo de seguranga dUpM
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Governo do Estado do Rio Grande Do Sul
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa A&F ESTETICA,

Fabiane Stefani Fetter.

Assina o registro, mediante certificado digital, o Secretario-Geral,
Para sua validagso, devera ser acessado o sitio eletrénico do Po
(http:llportalsarvicos.jucisrs.rs.gcw.brlPortaIlpages/imagempmcessolviaU
protocolo e chave de seguranca.
Capa de Processo

CPF Nome

Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM

TERMO DE AUTENTICAGAO - REGISTRO DIGITAL

SAUDE E BEM ESTAR LTDA, de

nire 4320837835-4 e protocolado sob 0 numero 19/394.396-4 em 26/09/201 9, encontra-se registrado na
Junta Comercial sob o nimero 51 51262, em 30/09/2019. O ato foi deferido digitalmente pelo examinador

Carlos Vicente Bernardoni Gongalves.
rtal de Servigos / Validar Documentos

nica.jsf) e informar o numero de

286.385.518-27 ADRIANA DE SOUZA DA SILVA

Documento Principal

CPF Nome

286.385.518-27 ADRIANA DE SOUZA DA SILVA

871.994.917-00 FRANCISCO DAS CHAGAS DE SOUZA

Porto Alegre. Segunda-feira, 30 de Setembro d

Carlos Vicente Bernardoni Gongalves: 193.107.810-68

ﬂ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

e 2019
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificag&o do(s) Assinante(s)

CPF Nome

939.031.540-91 FABIANE STEFANI FETTER

193.107.810-68 CARLOS VICENTE BERNARDONI GONCALVES

Porto Alegre. Segunda-feira, 30 de Setembro de 2019
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Municipio de
CampoBom

INS n:¢i6 n&ﬁtcihat:“

A fom§§iﬂ " A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA
o _Endereco: RUA TIRADENTES, 127
 CNPI/CPF: 32079723000114
Inicio da Atividade: 07/12/2018
Atividade(s) Licenciada(s): .
01.01.00020133 INSTITUTO DE BELEZA |
01.01.00020031 ESTETICA E CUIDADO cos A BELEZA
01.01.00030165 COM DE GENEROS ALIMENTICI S

pata de emissdo: 0 ;;gfzo1g_
Le'i'i;giMunicipa'l 2397/2002, Art.165 e Art.166. .

~ Ocorrendo alteragdo de razéo social, endereco ou atividade, devera -éeF'.}sQ;iclfa, 10 nova licenca.

Imediatemente apds o encerramento das atividades devera ser solicitado baixa deste aiv-afé.

O alvara devera ser mantido em lugar visivel no respectivo estabelecimento.




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTAR LTDA
CNPJ: 32.079.723/0001-14

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art, 151 da Lej n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisio judicial que determina sua

" desconsideragéo para fins de certificacéo da regularidade fiscal, ou ainda néo vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts, 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para
todos os drgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados, Refere-se & situagdo do
sujeito passive no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribui¢ies sociais previstas
nas alineas ‘a' a 'd' do paragrafo tinico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certidfo esta condicionada & verificagio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Certidéo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida s 17:05:37 do dia 02/07/2020 <hora e data de Brasilia>,

Vilida até 28/12/2020,

Cadigo de controle da certiddo: 401 5.CD49.7260.41A8

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DA FAZENDA
RECEITA ESTADUAL

Certidao de Situagso Fiscal n® 0015147844

Identificag&o do titular da certiddo:

Nome: A&F ESTETICA SAUDE E BEM ESTAR LTDA

Endereco:  RUA TIRADENTES, 127
CENTRO, CAMPO BOM - RS

CNPJ: 32.079.723/0001-14

Ceﬁificamos que, aos 02 dias do més de JULHO do ano de 2020, revendo os bancos de dados da Secretaria da Fazenda, o titular
acima enquadra-se na seguinte situagao:

CERTIDAO NEGATIVA

Descrigao dos Débitos/Pendéncias:

Esta certiddo NAO E VALIDA para comprovar:

a) a quitagéo de tributos devidos mensalmente e declarados na Declaragéo Anual de Simples Nacional (DASN) e no
Programa Gerador do Documento de Arrecadagdo do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo
Simples Nacional;

b) em procedimento judicial e extrajudicial de inventario,de arrolamento, de separagao, de divorcio e de dissolugao de
unid@o estavel, a quitagéo de ITCD, Taxa Judiciaria e ITBI, nas hipéteses em que este imposto seja de competéncia
estadual (Lei n® 7.608/81).

No caso de doagéo, a Certiddo de Quitag&o do ITCD deve acompanhar a Certid&o de Situagao Fiscal.

Esta certiddo constitui-se em meio de prova de existéncia ou n&o, em nome do interessado, de débitos ou pendéncias
relacionados na Instrugdo Normativa n° 45/98, Titulo IV, Capitulo V, 1.1,

A presente certiddo néo elide o direito de a Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul proceder a posteriores
verificagtes e vir a cobrar, a qualquer tempo, crédito que seja assim apurado.

Esta certidao & valida até 30/8/2020.

Certidao expedida gratuitamente e com base na IN/DRP n® 45/98, Titulo IV, Capitulo V.

Autenticagdo: 0024917638
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em https://www.sefaz.rs.gov.br .



Data: 02/07/2020 17h067%/
Nimero ——— Validade =

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO BOM 4725 [ so0si2000)
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Financas

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS(GERAL)

Nome / Raz&o Social
A&F ESTETICA, SAUDE E BEM ESTARLTDA CNPJ: 32079723000114 }
—

TIRADENTES N° 127 , CENTRO - 93700000

Aviso

Eem debitos pendentes até a presente data.

—— Comprovagéo Junto a Finalidade

- J

Mensagem

==

Certificamos que até a presente data nio constam débitos tributarios relativos a inscricao
abaixo caracterizada.

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidades do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas. E certificado
que n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria
Municipal de Finangas e inscricdo em Divida Ativa Municipal até a presente data. A aceitagéo
desta certiddo esta condicionada a verificagédo de sua autenticidade na Internet, no endereco
www.campobom.rs.gov.br(Portal de Servigos). Certidao emitida com base no Cadigo Tributario
Municipal Lei n® 2.397/02 de 30/12/2002, artigo 61 e seguintes.

Codigo de Controle

l CWATVWKSDEMA2PK1 j

tvalidade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informadﬂ

https://www.campobom.rs.gov.br/
Campo Bom (RS), 02 de Julho de 2020

Rua Independéncia, BOO - Centro
Campo Bam (RS) - CEP: 93700000 - Fone:5135988600

Pagina 1 de 1
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do FGTS -

CRF

Inscricéo: 32.079,723/0001-14

Razdo Social: A E F ESTETICA SAUDE E BEM ESTAR LTDA

Enderego: RUA TIRADENTES 127 / CENTRO / CAMPO BOM / RS / 93700-000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que |he confere o Art, 7, da Lei 8.036, de
11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima identificada encontra-se
em situacdo regular perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de quaisquer débitos
referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos, decorrentes das obrigagbes com o FGTS.

Validade:22/06/2020 a 21/07/2020

Certificacdo NGmero: 2020062202564829155400
Informacdo obtida em 02/07/2020 17:08:33

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a verificacdo
de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br
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/\—‘Jf—/ﬁj Imobiliaria

Y Walric

40 anos dr_:_,;dnnuidggg na vendo e lecacdo de imgveis
Rua Andradas, 116 - Centro ~ Campo Bom - RS
3597-1163 - www.walric.com, br

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL
IMOVEL: SALA COMERCIAL SITO A RUA TIRADENTES, 127 - CAMPO BOM/RS

LOCADO'R:'SILV[A SPERB, CPF 545.570.700-00, Cart. Nacional de Habilitacao 00322090269
Detran/RS, brasileira casada, aposentada, neste ato  representada pelo sey procurador BPE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade de Campo Bom, na Rua
Andradas, 116, Cep 93.700-000, CNPJ 17.466.006/0001-51.

. LOCATARIO: ADRIANA DE SOUZA DA SILVA. CPF_286.385.518-27. Cart. Nacional de
Habilitagdo 04050905867 Detran/SP, brasileira, solteira, auditora, aqui simplesmente denominados,
LOCADOR(A) e LOCATARIO(A)

As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contratam a locagdo do imovel supra
indicado, mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA: O prazo de locagdo ¢ de 12 (doze) meses, inicia-se em 15/05/2020 e termina, de pleno
direito, no dia 14/05/2021, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial;

SEGUNDA: O aluguel inicial ¢ de RS 3.408.00 (trés mil, quatrocentos e 0ito reais) mensais, ¢ se
vence no Ultimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia 05 gcingol do més seguinte, em moeda
corrente, no escritério de BPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - IMOBILIARIA WALRIC
L.TDA, CNPJ 17.466.006/0001-51, em sua caixa, ou onde e a quem ela indicar, por escrito. Os alugueis e

encargos que nio forem quitados dentro do prazo serdo corrigidos pela variagdo acumulada do IGP-
M/FGV, até o dia do efetivo pagamento e acrescidos da multa de 10% (dez por cento) e dos juros

moratérios de 1% (um por cento) ao més, além dos honorarios advocaticios e despesas realizadas, mesmo
que ainda ndo tenha sido ajuizada a competente acdo judicial,

Em caso de demanda Judicial é da responsabilidade do(a) LOCATARIO(a) as despesas judiciais e
honoriérios de advogado, na base de 25% sobre o valor da causa.

TERCEIRA: O alugyel convencionado na cldusula anterior serd reajustado apés 02 (dois meses de
locagdo, e depois a  cada periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a variacio do IGP-M/FGV acumulado
desde o inicio do contrato.

Em caso de extincio do IGP-M/FGV, o aluguel sera reajustado na menor periodicidade permitida
em lei, aplicando-se a variacdo do INPC/IBGE,

PARAGRAFO UNICO ' "
O LOCATARIO(A) ¢ Fiadores autorizam a BFE Empreendimentos Imobilidrios Lida a manter o

cadastro atualizado de seus dados pessoais, para em caso de inadimpléncia efetuar registro no SPC
(Servigo de Protegdo ao Crédito).

Firﬁa(s) reconhecida(s) na(s) fl.(s)
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QUARTA: Os impostos municipais [PTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), taxas e despesas
ordinarias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, serdo pagos pelo
LOCATARIO Jjunto com o aluguel mensal, segundo discriminagio a ser feita no respectivo recibo;
todavia, se neste ndo constarem, deverd o LOCATARIO pagé-los pontualmente as Reparticdes Pablicas
competentes, ao Sindico, ou a Administradora do Condominio, conforme o caso, e apresentar o
comprovante do pagamento sempre que solicitado: além disso, pagard o LOCATAR.IO, anualmente, desde
o inicio de locagio, 0 PREMIO DE SEGURO CONTRA FOGO, inclusive o complementar, relativo ao

imével, seguro esse que serd feito pelo LOCADOR, em companhia seguradora de sua confianga, em valor
que, na ocorréncia de sinistro, lhe garanta adequada indenizagdo,

PARAGRAFO UNICO: Além dos encargos acima o LOCATARIO pagaré também as taxas de
consumo de dgua e luz que se verificarem no curso da locagio,

QUINTA: O imével ¢ locado exclusivamente para FINS NAO RESIDENCIALIS, ficando proibidos,
sob pena de rescisdo contratual, a mudanga de destinagfio, a cessio da locagdo, a sublocagfio e o

empréstimo do prédio, sejam totais ou parciais, sem prévio consentimento do LOCADOR, dado
unicamente por escrito.

SETIMA: Findo o prazo ajustado na cléusula primeira, se 0 LOCATARIO continuar no imével por
mais de trinta dias, sem oposigdo do LOCADOR, ficar4 a locagdo prorrogada por tempo indeterminado,
nas mesmas bases contratuais, podendo 0 LOCADOR denunciar o presente contrato quando lhe convier,
concebido a0 LOCATARIO o prazo de trinta dias para desocupagdo. Se, notificado, 0 LOCATARIO nio
restituir o imével no referido prazo, pagard, enquanto o tiver em seu poder, o aluguel que o LOCADOR
arbitrar, limitado ao dobro do valor de mercado, e respondera pelo dano que ele venha a sofrer, mesmo
decorrente de caso fortuito (CC. Art. | 196).

PARAGRAFO PRIMEIRO

O fiador podera exonerar-se no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagdo
feita pelo sub-rogado, ficando responsavel pelos efeitos da fianga durante 120 (cento e vinte) dias apds a
notificagdo a(o) LOCADOR(A)

PARAGRAFO SEGUNDO

Tanto na sub-rogagio com em qualquer das hipSteses previstas no artigo 40 da Lei n°. 8.245/ 1991,
com as alteragGes e inclusdes da Lei n°, 12.1 12/2009, o fiador depois de notificado o (a) LOCADOR(A) e
LOCATARIO(A) de sua intengo de desoneragdo, fica obrigado pelos efeitos da fianga, durante 120 (cento
e vinte) dias ap6s a notificagio do LOCADOR(A);

OITAVA: O LOCATARIO declara que examinou previamente o imével e que este se encontra
em boas condigdes de uso e de higiene, com suas dependéneias pintadas ¢ reparadas, de conformidade com
a relagdo escrita que, assinada pelas partes, integra este contrato, e na qual se faz expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes, e obriga-se a zelar por sua boa conservagdo e a fazer de imediato e por sua
conta todas as reparagdes dos estragos a que der causa no curso da locagdo, de modo especial referente a
vazamentos e obstrugdes que venham a surgir no sistema de dgua e esgotos, devendo restituir o prédio, no
fim da locagdo, no mesmo estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal,

Firma(s) reconhecida(s) na(s) fl.(s)
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pluviais e esgoto), de incéndio, de casos fortuitos e ou de forga maior. Em caso de incéndio fortuito que
torne o objeto da locagdo inaproveitavel, o presente contrato fica rescindido de pleno direito,

NONA: E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisfio da locagdo, fazer no prédio e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do LOCADOR, o
qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitagdo escrita do
LOCATARIO. Em conseqiiéncia, ndo terd o inquilino nenhum direito a indenizagdo ou retengéio pelas
benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagdo de placas,

cartazes, anincios ou inscrigdes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de ridio e televisdo nas
partes externas do prédio, sem a referida autoriza¢do prévia;

DECIMA: No imével locado ndo é permitido depositar materiais inflamédveis, explosivos ou

COrTosivos, nem cortar ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o LOCATARIO responsavel
pelos danos que causar;

fazer respeitar pelos moradores ou freqiientadores do prédio locado o direito de vizinhanga, e os
regulamentos por ventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranqiiilidade, a
moral e os bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas;

DECIMA SEGUNDA: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a acdes de
despejo, consignagio em pagamento de aluguéis e acessérios da locagdo, revisionais de aluguel e

renovatorios de locagdo, a citagfio, intimag#io ou notificagdo serdo feitas por mandado judicial, tratando-se
de pessoa juridica ou firma individual:

DECIMA TERCEIRA: O Locatério realizou a contratagio da CREDPAGO SERVICOS DE
COBRANCA S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25 .027.928/00001-90,
com sede na Rua Abraham Lincoln, 263, Seminario, Curitiba/PR, a qual, se compromete a efetuar o
pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locagdo que venham a
ser inadimplidos pelo Locatério, conforme condigdes e limitagdes constantes nos Termos e Condigdes
Gerais dos Servigos CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO I.

As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condigdes e limitagdes relativos a
fianga prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (1) ao valor
maximo de sua responsabilidade, (ii) as lim itagdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia,
(iv) as condigdes para sua renovagéo, e (v) as hipdteses de sua exoneragiio.

O Locatdrio declara expressamente, ainda, que estd ciente que em caso de cxoneragio da
CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGA S/A. da condigdo de fiadora, caber4 a ele promover no prazo
méximo de 30 (trinta) dias a substituigdo da garantia prestada, sob pena de infracdo contratual e
ajuizamentos da competente agéo de despejo.

Ficando cientes, ainda, de que a entrega das chaves deverd fazer-se nas condigdes previstas na
cldusula oitava deste contrato;

DECIMA QUARTA: Constituem casos de rescisdo, de pleno direito, do presente contrato, além
dos indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais os seguintes:
a) falta de pagamento dos alugueis e encargos no prazo fixado na cléusula segunda;
b) se ocorrendo morte, auséncia, interdigéo, recuperagio judicial, faléncia, insolvéncia ou
exoneragio de qualquer dos fiadores, alienagdo, desapropriagdo ou gravaclo dos respectivos

Firma(s) réconhecida(s] n.a(‘s‘) fl.(s)
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iméveis, desaparecimento dos seus bens moveis, ou mudanga de residéncia sem comunicagio
a0 LOCADOR(A), desapropriago do imével locado, ou incéndio que impega 0 seu uso;

¢) abandono do imével ou descaso manifesto do inquilino pela sua conservagdo;

d) se o LOCATARIO impedir a vistoria do imével pelo locador, por seu mandatério, ou por
terceiros interessados na compra do prédio, caso este seja posto a venda, ou se recusar a
concordar com horario razodvel para as visitas;

e) e) Havendo necessidade de se produzir reparagdes urgentes no imével, determinadas pelo poder
publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO(A),
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las (art. 59,§ 1° inciso VI, da Lei 12.112/2009.

DECIMA QUINTA: A falta de cumprimento de qualquer clausula contratual sujeitara o infrator a
uma multa no valor de trés meses de aluguel atualizado, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da
exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento. Em caso de demanda judicial, a parte
infratora ficard responsével pelas despesas, custas judiciais e honordrios de advogado, desde ja fixados em
10% (dez por cento) do valor do débito, se ocorrer composigdo amigével, ou de 20% (vinte por cento) do
valor atualizado da causa na hipétese de procedimento judicial.;

DECIMA SEXTA: Ao encerrar-se a locagdo, devera o LOCATARIO apresentar, juntamente com as
chaves, certiddes negativas da CORSAN, e da Prefeitura Municipal referente ao [PTU, provas do corte e
da quitagdo da luz, bem como das despesas ordinarias de condominio, e entregar os camés e recibos que
estiverem em seu poder, do que se dara comprovante; além disso, apés a desocupagiio devera entregar as
chaves do imével, providenciando a restituico do imével nas condigdes estabelecidas na cldusula quinta
deste contrato, efetuando a pintura nova de paredes, forros, portas e restituigdo dos demais itens conforme
ficha de vistoria anexa, inclusive sob pena de ndo o fazendo, poder o(a) LOCADOR(A) e/ou seus fiadores
efetud-los, os quais ficardo automaticamente obri gados a reconhecer como necessérias as despesas feitas
com aquela finalidade, de cujo total expressamente se confessam devedores, pelo que autorizam sua
cobranga mediante o procedimento judicial adequado. A fluéncia dos aluguéis e encargos, ou dos valores a
eles correspondentes, somente sera cessada quando o imével finalmente se encontrar nas condigdes
devidas, e uma vez satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA SETIMA: Fica acordado e esclarecido que:

a) o recibo do aluguel vale para o més a que se refere e niio prova pagamento dos meses anteriores,
nem quitagéo de majoragdes e encargos que ndo tenham sido cobrados na época propria;

b) ndo poderd o(a) LOCATARIO(A) sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob pretexto de
ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitagdo feita;

¢) salvo declaragdo escrita do(a) LOCADOR(A), quaisquer tolerdncias ou concessdes por ele feitas
ndo implicam em reniincia de direitos ou em alteragiio contratual, ndio podendo ser invocadas pelo(a)
LOCATARIO(A) como precedentes para se furtar ao cumprimento do contrato;

d) nas acdes de despejo por falta de pagamento de aluguel e acessérios da locagfo, de aluguel
provisério, de diferengas de aluguéis, ndo se admitird a emenda da mora se o(a) LOCATARIQ(A) ja
houver utilizado essa faculdade no 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores 4 propositura da
agéo;

; e) E assegurado a0 LOCADOR(A) e sua mandatéria o direito de vistoriar o prédio sempre que o
Jjulgarem conveniente;

PARAGRAFO UNICO: LOCATARIO E FIADORES DECILARAM EXPRESSAMENTE
TEREM LIDO E ENTENDIDO TODAS AS CLAUSULAS DO PRESENTE CONTRATO, TENDO
CONHECIMENTO PLENO E INTEGRAL DE SUAS OBRIGACOES.

DECIMA OITAVA: Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, elegem as
partes o foro desta cidade e renunciam a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim, justos e

Firma(s) reconhecida(s] na(s) fl.(s)
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contratados, assinam este instrumento em duas vias, ¢

om duas testemunhas, na forma e para os fins de
direito,

Campo Bom, 14 de maio de 2020.

M‘Z{m, A Sane o Sl
LOCATARIO(A) W
Adriana de Souza da Silva

BPE Empreendimentos Imobiliarios LTDA

Rua Dos Andradas,n°116
B. Centro - Campo bom - RS

[Fﬁsmmﬁgyoo-ooo _]

Nome: Gabriela Schmit Nome: Matheus Wilborn
CPF: 032.121.910-40 CPF: 031.962.880-99
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