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RQUERIMENTO

Ao Sr Prefeito

Campo Bom/RS, 22 de Julho de 2020

Empresa ELITE SOLDAS LTDA, inscrita no CNPJ 24.683.404/0001-95, situada nesta cidade de
Campo Bom a Rua Imbuia, 138, Bairro Operaria, aberta em 28/04/2016, com faturamento de
RS 907.547,46(novecentos e sete mil quinhentos e quarenta e sete com quarenta e seis
centavos), no ano de 2019 e representado por seu sécio administrador o Sr. Lauro Odilon Falk,
com CPF 945.875.070-91 e RG 1068534674, vem por meio desta requerer a Vossa Exceléncia o
auxilio emergencial de aluguel.

Valor mensal do aluguel: RS 3.000,00

Numero de funcionarios: 3 funcionarios

Sem mais para o momento

Atenciosamente

Lauro Odilon Falk
Representante legal da empresa



LAURO ODILON FALK, brasileiro, solteiro, maior, metallirgico, nascido em
16/03/1978, portadora da cédula de identidade nimero SJS/RS 106853467-4, portador do
CPF n°® 945875070-91, residente e domiciliado na Rua Waldemar Mosmamm nGmero 425,
Bairro Jardim das Flores, CEP 93700-000 na cidade de Campo Bom.

VALMIR DAMIN, brasileiro, solteiro, maior, metalurgico, nascido em 16/09/1967,
portadora da cédula de identidade nimero SJS/RS 7044981103, portador do CPF n°
488508450-49, residente e domiciliado na Rua Heitor Villa Lobos nimero 279, bairro
Canudos, CEP 93410-620, na cidade de Novo Hamburgo, RS.

Os acima relacionados e qualificados socios da sociedade empresaria limitada, que
gira nesta praca sob a denominacgdo social ELITE SOLDAS LTDA - ME, situada na rua
Imbuid, nGmero 138, Bairro Operdria, na cidade de Campo Bom/RS CEP: 93700-000,
inscrita no CNP): 24.683.404/0001-95 - cujo contrato social foi arquivado na Junta
Comercial do Estado do Rio Grande do Sul em 28/04/2016sob Nire n® 43207949510
resolvem de comum acordo reformular, alterar e consolidar o seu contrato social, conforme
as sequintes cldusulas: no gy

DA ALTERACAO:

Os acima relacionados e qualificados no predmbulo deste instrumento particular de

contrato social, tem entre si, justo e contratado a constituir uma Sociedade Limitada que se=

regera pelas cldusulas e condigbes seguintes, e nas omissdes pela legislacdo especifica que
disciplina essa forma societdria.

MBMA sociedade terd por objeto: Fabricagdo de-artigos de
serralheria, exceto esquadrias e manutengdo e reparagdo de maquinas e equipamentos para
uso gerais ndo especificados anteriormente.

DA CONSOLIDACAO:

Clausula Segunda: A sociedade girard sob o nome empresarial de:
ELITE SOLDAS LTDA - ME

Clausula Terceira: A sede e domicilio da soéiedade serdo na Rua Imbiia, Numero 138,
Bairro Operaria , Campo Bom CEP 93700-000.

; O capital social serd R$ 10.000,00 (dez mil reais), dividido em 10.000
(dez mil) quotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, que sera integralizado em
moeda corrente nacional. As quotas serao distribuidas entre os socios da seguinte forma:

SOCIOS % N° DE QUOTAS | CAPITAL SOCIAL
LAURO ODILON FALK 60 6.000 6.000,00
VALMIR DAMIN 40 4.000 4.000,00

-



[TOTAL | 100] - 40.000] .~ -~ 10:.000,00]

Clausula Quinta: A sociedade iniciard suas atividades “em 01/G5/2616 e seu: prazo de
duracdo € indeterminado.

Clausula Sexta: A administracio da sociedade sera exercida pelo SOCIO Lauro Odilon Falk,

com poderes e atribuicBes de diretor, autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no
entanto, em atividades estranhas ao interesse da empresa.

Parég!’afo Unico: E expressamente vedada a prestacdo de fianga, aval, abono, caugdo ou
garanha sgmeihante a terceiros em nome da sociedade, salvo quando se tratar de operagao
vinculada as atividades normais da sociedade.

Clausula Sétima: A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas quotas, mas
todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

Clausula Oitava: Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo
de “pro-labore”, observadas as disposig@es regulamentares pertinentes.

Clausula Nona: Compete aos Diretores da sociedade:

a) Representar a sociedade ativa e passivamente, em juizo ou fora dele;

b) Preparar o orcamento anual para a aprovagdo dos socios, o qual devera incluir
o plano anual de marketing, a politica financeira, o plano de investimento e a
politica de remuneracdo dos empregados;

c) Cobranca das entradas sociais e suas quitacdes, assim como o pagamento das
dividas passivas da sociedade;

d) Assinatura de concordatas, assim como a de contratos de unido para liquidagao
e distribuicdo de massas falidas;

e) Venda, a titulo oneroso, de bens produzidos pela sociedade, destinados a
venda, de acordo com o objetivo social, assim como a compra, a dinheiro ou a
crédito, de bens consumiveis no processo de produgdo (matéria-prima) que
sejam necessarios as operacdes da sociedade;

f) Contratar funcionarios que se fizerem necessarios a implementagdo do objetivo
social;

g) Elaborar Demonstragdes Contabeis anuais;

h) Elaborar propostas de distribuicdo dos lucros e reservas;

i) Administrar a sociedade, visando os interesses da mesma, executando e
cumprindo fielmente as leis, o contrato social e as decisdes dos sbcios;

j) Nomear procuradores especificos para pleitos.

Clausula Décima: A sociedade podera nomear mandatdrios e procuradores, devendo
especificar no instrumento de mandato os poderes outorgados e o prazo de duragao.

Clausula Décima Primeira: A Assembleia dos sacios deliberara sobre todos os temas de
interesse da sociedade. As deliberacdes sociais contidas nesta clausula somente poderado ser
aprovadas por sécios quotistas representantes dos 100% do Capital Social:

a) Alteraga@o contratual;

b) Fusdo, incorporagdo, transformagdo, cisao e liquidacdo da sociedade;

c) Modificagdo do Capital Social;

d) Hipoteca ou gravame de bens do ativo;
e) Participagao em outras sociedades COmo socia ou acionista;

f) Contracdo de dividas e obrigagdes;

g) Contratacdo ou demissdo de assessores sem vinculo empregaticio, de
executivos, de auditores, de mandatdrios e procuradores, bem como suas
remuneragoes;
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h) Mudanca do objetivo social; . %

i) Contratos especiais de trabalho; gt e Tk, 2 ~ 2

j) Celebracdo e rescisfo de contratos comerciais, compromissos ou divides fora
da exploracgao;

k) Eleigdo da Diretoria;

) Distribuigdo de dividendos;

m) Prestacdo de avais.

tpr iy

A Assembléia Geral dos Quotistas serd convocada quando as necessidades sociais 0
exigirem, por carta dos Administradores ou por qualquer socio quotista, através de carta
com aviso de recebimento, contendo a ordem do dia, com antecedéncia minima de 20
(vinte) dias Uteis da data de sua realizagdo.

Paragrafo 1°. - Os quotistas somente poderdo se fazer representar em
Assembleia por mandatério com instrumento especificando os poderes outorgados € 0 prazo
de duracao.

Paragrafo 2°. - A sociedade dispord dos livros de Atas de Assembléias e de
Presenca de Quotistas.

Paragrafo 3°. — Para validade das atas de Assembleia dos socios quotistas as
assinaturas constantes na mesma deverdo, obrigatoriamente, ter firma reconhecida por
tabelido do respectivo pais de cada socio.

Paragrafo 4° - A Assembleia Ordinaria sera realizada dentro dos 3 (trés)
primeiros meses apés o término do exercicio social, para o fim de examinar o relatério e as
demonstractes financeiras do exercicio anterior.

I = .+ Entre os socios as quotas sdo livremente transferiveis,
bastando que o cedente manifeste, por expresso, ao outro socio, essa intengdo. A
transferéncia a terceiros estranhos & sociedade s6 poderd ser efetivada mediante a
expressa autorizacdo do outro consocio, resguardando o direito de preferéncia, em
igualdade de condigBes, assegurado 3 sociedade em primeiro lugar, e ao outro sécio, em
continuidade, procedendo-se, nesses casos, eém conformidade com o disposto na cldusula
seguinte.

Clausula Décima Quarta: Os sécios terdo preferéncia na aquisigdo das quotas ofertadas,
no prazo de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo, onde devera constar o prego e as
condicdes da oferta. Decorrido este prazo, sem manifestaciio do sécio, poderdo ser
transferidas a terceiros, dentro de 60 (sessenta) dias, a totalidade das quotas ou parte
delas, mediante nova comunicagao 3 sociedade e ao outro consécio, a qual devera constar o
nome do pretendente, bem como 0O prego proposto, que nunca devera ser favoravel do que
o fornecido ao consécio.

Paragrafo 1°, - As quotas que nao forem transferidas ao término deste periodo
de 60 dias deverdo ser novamente oferecidas a sociedade, conforme o disposto no caput da
presente clausula.

Paragrafo 2°. - A transferéncia de quotas que se realizar mediante a
inobservincia do disposto no caput da presente cldusula ndo terda validade e,
consequentemente, ndo sera procedida a modificagdo do contrato social.



Parégrafo 3°. - O valor das quotas se dard por acords dos, sécics ok, se ndo
houyer acordo, pelos métodos de avaliagdo procedidos no-Bfacil, 05 quais seréo Jeitos por 2
(dois) auditores independentes contratados pelos respectivos socios: Sé ndo houver acordo,

sera contratado um terceiro para a realizacdo da avaliagdo. Este terceiro poderd ser a maior
empresa de auditoria do setor.

Paragrafo 4°. - Fica igualmente assegurado aos socios o direito de preferéncia a

aquisicao Qas quotas quando ocorrer qualquer embargo judicial sobre as quotas de capital
do outro socio. ,

Clausula Décima OQuinta: Anualmente, no dia 31 de dezembro, proceder-se-a o
levantamento do Balanco Geral da sociedade e demais Demonstracdes Financeiras previstas
em lei e, os lucros liquidos apurados serdo distribuidos aos sécios, ou serdo retidos em sua
totalidade, conforme deliberagdo dos s6cios representantes de 100% do Capital Social.

Clausula Décima Sexta: Os prejuizos que eventualmente ocorrerem no exercicio serdo
cobertos por “reservas”, se existentes. Se inexistirem ou forem insuficientes tais “reservas”,
deverdo os prejuizos ser contabilizados em conta especial para futura amortizacdo com
resultados de exercicios futuros.

i ima: A sociedade se dissolvera por decisdo dos sécios que
representem os 100% do Capital Social, e nas demais hipdteses expressamente previstas
em lei. .

Clausula Décima Oitava: A sociedade ndo se dissolvera por retirada ou faléncia de um
dos sdcios, e continuard com os sécios remanescentes. Ocorrendo a retirada de um dos
s6cios, sera admitido o prazo de 1 (um) ano a contar da retirada, para que seja recomposto
o nimero minimo de 2 (dois) sécios, com a admiss&o de 1 (um) ou mais novos quotistas.

Paragrafo 1°. - Ocorrendo a saida de um dos sécios, o socio remanescente
deverd, obrigatoriamente, alterar a denominagdo social da sociedade, com a conseqliente
exclusdo do correspondente nome do socio retirante.

Paragrafo 2°. — Em caso de retirada de sdcio, 0 retirante devera cientificar a
sociedade, por escrito, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias. Seus haveres
ser§o pagos com base em balango patrimonial apurado na data da efetiva saida, em 12
(doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, acrescidas de juros e corregdo monetaria
conforme os indices oficiais, com vencimento da primeira 30 (trinta) dias apbs a ocorréncia

do evento.

« Falecendo ou interditado qualquer dos sodcios, a sociedade
continuara suas atividades com os herdeiros, sucessores do incapaz. N&o sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou do sécio remanescente, 0 valor de seus haveres sera
apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, a data da resolugdo,
verificada em balanco especial levantado.

Paragrafo Unico: Os haveres do sécio falecido ou interditado serdo pagos, com
base no balango patrimonial apurado na data da resolucdo, em 12 (doze) parcelas mensais,
iguais e sucessivas, acrescidas de juros e corregdo monetdria conforme os indices oficiais,
;:otm dYepcimento da primeira 30 (trinta) dias apés a ocorréncia do falecimento ou da
nterdigdo.

: Ocorrera a liquidagao da sociedade quando a totalidade do Capital
Social assim o deliberar, procedendo-se, nessa hipotese, a sua liquidacdo de comum acordo
entre os sOcios.

4



Clausula Vigésima Primeira: Na liquidagdo da sociedade, uma vez, saldado todc. passivo,
o ativo restante serd partilhado entre os sécios, na propor¢do de-suas raspectivas
participagdes no Capital Social.

-----

Clausula Vigésima Sequnda: Anualmente haverd a realizacdo de Auditoria Contabil na

sociedade, sendo os custos suportados pela mesma. A indicagdo dos auditores sera feita
pelo sécio minoritario.

Paragrafo Unico: Poderd ser requisitada a realizagdo de Auditoria Extraordinaria,
por qualquer dos sécios, sendo os custos da mesma suportados pelo sécio solicitante.

i ira; Os socios quotistas se obrigam a ndo realizar atividades
paralelas ao objeto social, sociedade no Brasil.

i : Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo
estdo impedidas de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de
consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula Vigésima Quinta: Fica eleito o foro da cidade de Campo Bom - RS, para dirimir
quaisquer dividas sobre o presente instrumento, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias
de igual teor e forma, para que produza todos os seus juridicos e legais efeitos.

Campo Bom, RS, 12 de Abril de 2017.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: ELITE SOLDAS LTDA
CNPJ: 24.683.404/0001-95

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragio para fins de certificagéo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. ndo constam inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documenito teni 0S Mesmos efeitos da certidédo
negativa.

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddo estd condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <hitp://rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:01:06 do dia 16/07/2020 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 12/01/2021.

Cédigo de controle da certidao: 7542.838A.C6ES.79FE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



| ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| SECRETARIA DA FAZENDA
¥ RECEITA ESTADUAL

Certiddo de Situagfo Fiscal n® 0015226784

Identificagdo do titular da certidéo:
Nome: ELITE SOLDAS LTDA ME

Enderego: RUA IMBUIA, 138
VL OPERARIA, CAMPO BOM - RS

CNPJ: 24,683.404/0001-95

Certificamos que, aos 21 dias do més de JULHO do ano de 2020, revendo os bancos de dados da Secretaria da Fazenda, o fitular
acima enquadra-se na seguinte situacéo:

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA, NOS TERMOS DO ARTIGO 206 DO CTN

Descrigdo dos Débitos/Pendéncias:

Possui 4 Debito(s) AUL/DAT:
4 Adm Parcelado

ta certiddo NAO E VALIDA para comprovar;

E)sa quitacéo de fributos devidgs mensa':mente e declarados na Declaragéo Anual de Simples Ngcipnal (DASN) e no
Programa Gerador do Documento de Arrecadacao do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo

i Nacional; ]
t?)lr:ir)r:?rocedimento judicial e extrajudicial de inventario,de arrolamento, de separacgéo, de divércio e de dissoluggo de
unido estavel, a quitagao de ITCD, Taxa Judiciaria e ITBI, nas hipéteses em que este imposto seja de competéncia
estadual (Lei n° 7.608/81). . . _
No caso de doagéo, a Certidéo de Quitagéo do ITCD deve acompanhar a Certidéo de Situagéo Fiscal.

Esta certiddo constitui-se em meio de prova de existéncia ou néo, em nome do interessado, de débifos ou pendéncias
relacionados na Instrucéio Normativa n°® 45/98, Titulo IV, Capitulo V, 1.1.

A presente certiddo ndo elide o direito de a Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul proceder a posteriores
verificagdes e vir a cobrar, a qualquer tempo, crédito que seja assim apurado.

Esta certiddo & valida até 18/9/2020.
Certidao expedida gratuitamente e com base na IN/DRP n° 45/98,Titulo IV, Capitulo V.

Autenticaggo: 0025000185
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em https:/iwww.sefaz.rs.gov.br .
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Data: 20/07/2020 15h08min

Nimero ——— Validade
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO BOM O AL
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Finangas
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS(GERAL)
Nome / Raz&o Social
ELITE SOLDAS LTDA CNPJ: 24683404000195
IMBUIA N° 138 , OPERARIA - 93700000
Aviso
[_Sem débitos pendentes até a presente data.
Comprovagéo Junto a Finalidade 1
[:REFEITURA BANCO
— Mensagem .

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativos a inscrigdo
abaixo caracterizada.

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidades do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas. E certificado
que nédo constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria
Municipal de Finangas e inscrigdo em Divida Ativa Municipal até a presente data. A aceitagé@o
desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, no enderego
www.campobom.rs.gov.br(Portal de Servigos). Certidao emitida com base no Cédigo Tributario
Municipal Lei n°® 2.397/02 de 30/12/2002, artigo 61 e seguintes.

Cadigo de Controle
[-CWOWF3NJXESCZXV1 ]

https//www.campobom.rs.gov.br/

Fvaiidade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do ctdigo de controle informado. ]
Campa Bom (RS), 20 de Julho de 2020

Rua Independéncia, 800 - Centro
Campo Bom (RS) - CEF: 83700000 - Fone:5135888600

Pagina 1 de 1



CAlA

CAlXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do FGTS -

CRF

Inscrigao: 24.683.404/0001-95

Razdo Social: ELITE SOLDAS LTDA ME

Endereco: RUA EDWIN KUWER 761 / AMARAL RIBEIRO / SAPIRANGA / RS / 93800-024

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art. 7, da Lei 8.036, de 11 de
maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima identificada encontra-se em situagao
regular perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de quaisquer débitos referentes a
contribuicbes e/ou encargos devidos, decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:13/07/2020 a 11/08/2020

Certificacdo Numero: 2020071303122113825287

Informacdo obtida em 22/07/2020 09:29:41




o A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a verificacdo de
autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br




TABELIONATO FLECK

Rua Almoré , 345 - Fone/Fax: (51) 3597.124 - CEP 83700-000 - Campo Bom - k‘;‘i;&
ldirFlscls 30 Do raaaa . RoRS NP

relo qual autentico-a na forma da

Emol: RS 4,10 + Seo digital: R 040 - 0084.01.1500005.32882

LOCADOR: JOAO VALDECIR SLOBOZINSKI, Brasileiro, Casado, Empresério, inscritoc no CPF sob ne:

829.282,239-91, residente e domiciliado a Rua Olivia K. Gerhardt N2 220 Bairro vila Rica - Campo Bom-RS CEP
93700-000.

LOCATARIO{A): ELITE SOLDAS LTDA, com sede e domicilio da sociedade sero na Rua Imbiiia, Nimero 138,
Bairro Operdria , Campo Bom CEP 93700-000 inscrita no CNPJ sob o nimero 24.683.404/0001-95,neste ato
representada por seu socio Sr. LAURO ODILON FALK, brasileiro, solteiro, maior, metallrgico, nascido em
16/03/1978, portadora da cédula de identidade nimero SIS/RS 106853467-4, portador do CPF n° 945875070-91,
residente e domiciliado na Rua Waldemar Mosmamm nimero 425, Bairro Jardim das Flores, CEP 93700-000 na
cidade de Campo Bom-RS

As partes acima tém justo e contratado o presente CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, que reger-se-d
mediante a observincia das cldusulas e condig8es seguintes, reciprocamente aceitas e aqui convencionadas:

PRIMEIRA - OBJETO: Um(a) Prédio, situada (a} na Rua Imbtia,138 Bairro Operdria, na cidade de Campo Bom — RS.
Com Matricula n® 18224, terreno com area de 427,50 m2 (Quatrocentos e vinte e sete e cinquenta, metros
quadrados), e drea construida de 425,00 m2 (quatrocentos metros quadrados).

SEGUNDA - PRAZO: O prazo de locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, a iniciar-se no dia 01/04/2016 e a terminar
impreterivelmente no dia 30/04/2018, data em que o{a) LOCATARIO(A) se obriga a desocupar o imével locado e a
entregar as respectivas chaves ao(a) LOCADOR(A), nas condicBes previstas neste contrato, independentemente de
qualguer notificagdo judicial ou extrajudicial.

Parigrafo Primeiro: Antes do vencimento do prazo ajustado na cléusula primeira, néo poderd O(A) LOCADOR(A)
retomar o imével, salvo nas hipéteses previstas em lei, nem podera O(A) LOCATARIO(A) devolver o imével ao(a)
LOCADOR(A), sob pena de pagamento de multa equivalente a um més de aluguel e respectivos encargos vigentes
na época da desocupagio.

Paragrafo Segundo: Findo o prazo ajustado na cldusula segunda, e se ndo houver mais interesse entre uma das
parte na continuidade da locaglo, esta deverd comunicar a outra parte por escrito, com antecedéncia minima de

60(sessenta dias).

TERCEIRA - PRECO: O aluguel iniclal é de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais ), e vencimento serd no ditimo
dia de cada més, devendo ser pago até o dia 15 do més subsequente.

Parégrafo Primeiro: O pagamento serd com cheque nominal ac LOCADOR, ou transferéncia bancéria (ted)

QUARTA - DO REAJUSTE: O aluguel serd reajustados anualmente, com base na variacdo do IGP-M(FGV) apurada no
perfodo. E em caso de extingdio deste fndice serd utilizado qualquer outro que venha a substitui-lo,

Pardgrafo Primeiro; Na vigéncia deste contrato, o valor convencionado do aluguel ndo sofrerd reajustes.

Paragrafo Segundo: Fica expressamente convencionado gue, se na vigéncia deste contrato ou de sua prorrogacdo,
nova Lei ou Atc Normative do Poder Executivo vier a reduzir ou ampliar o prazo de reajuste, hoje vigente, o novo
prazo serd automaticamente aplicado nos futuros reajustamentos de contratos.

QUINTA: Os aluguéis demalis encargos que nio forem quitados na data aprazada no "caput" da clausula terceira,
serfio acrescidos de muita equivalente a 10% (dez por cento) do valor devido e ainda serdo corrigidos pela variacdo
do IGPM-FGV, e incidirdo juros de mora da ordem de 1% (hum por cento) ao més.

Pardgrafo dnico: Em caso de inadimpléncia do(a) LOCATARIO(A) referente aluguéis e demais encargos locaticios,
imediatamente apés o vencimento dos mesmos, e a exclusivo critério da Administradora, sem prévio aviso, podera
a cobranga ser encaminhada para advogado, respondendo ofa) LOCATARIO(A) pelo acréscimo de honorarios
advocaticios da ordem de 10% (dez por cento) em caso de cobranga extrajudicial e 20% (vinte por cento), em caso
de ajuizamento de acdo judicial, mais custas judiciais.
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SEXTA: Além do aluguel convencionado na cldusula TERCEIRA, obriga-se ainda o{a) LOCATARIO(A) ao pagamento de
agua, luz, esgoto, IPTU, seguro contra incéndio e vendaval que incidem ou venham a incidir sobre o imadvel,
quando houver, nos seguintes termos: a) as despesas relativas ao IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, que

incidirem sobre o imével, proporcional ao periodo em que estiver na posse do mesmo, serdo pagas pelo(a)
LOCATARIO(A),

Paragrafo Gnico: Prémio de Seguro Contra Fogo, inclusive complementar, correspondendo ao Seguro que for feito
pelo(a) LOCADOR(A), em companhia seguradora escolhidas por estes, cujo valor poders variar no curso da locagdo
de forma a garantir o(a) LOCADOR(A) a justa indenizaco em caso de sinistro.

SETIMA: Se, no curso do contrato de locagdo, celebrarem as partes qualguer acordo para majorar o aluguel acima
dos indices oficiais e/ou contratuais, ndo ficard o(a) LOCADOR(A) inibido(a) de ajuizar agdo revisional, nos prazos da
Lei, salvo se tal acordo tiver sido hdbil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que deverd ficar ali
expressamente consignado.

QITAVA: Sera feita uma vistoria para a entrega do imovel com fotos e relagdo de todos os bens gue 3 se
encontrares, bem como seu estado de conservacdo, apos ofa) LOCATARIA, obriga-se a zelar por sua boa
conservacao e a fazer de imediato e por sua conta todas as reparacSes de estragos & que der causa no curso da
locagiio, de modo especial aos referentes a vazamentos e obstrugSes que venham a surgir no sistema de dgua e
esgotos, devendo restituir o prédio, no fim da locagio, no mesmo estado em que o recebeu, salve as deterioragGes
decorrentes do uso normal.

Pardgrafo Primeiro: Qualquer contestacio quanto ao conteido do DA VISTORIA, deverd ser apresentada, por
escrito, no prazo de cinco dias, apds a assinatura do referido termo, sendo gue a falta de manifestago conduzira a
conformacao da vistoria realizada.

Pardgrafo Segundo: O(A) LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado
no estado em gue se encontra de conservagdo e uso, identificado no relatério de vistoria, obrigando-se e
comprometendo-se a devoivé-lo nesse estado, observando as mesmas cores e gualidade de tinta, bem como se
responsabiliza pela qualidade do servigo realizado pelo profissional por ele contratado.

Pardgrafo Terceiro: Finda a locagdo, quando da entrega das chaves pelo(a) LOCATARIO(A) a LOCADORA, esta fard a
vistoria final, que serd apresentada e entregue ao(a) LOCATARIO(A). Caso seja constatada alguma avaria, O(A)
LOCATARIO(A) podera optar pele pagamento no valor estimado segundo apresentacdo de trés orgamentos com
base no termo de vistoria final, sendo que a realizac3o dos reparos deverd ser executada no prazo maximo de 15
(quinze) dias, pele(a) LOCADOR(A), a contar da data de pagamento do valor orcado para tais reparos ou poderd ofa)
LOCATARIO(A), promover por sua conta os reparos necessarios, ciente de que permanecerd, juntamente com ofa)
Fiador(a), responsavel pelo pagamento de aluguéis e encargos locativos, ate a entrega definitiva de chaves.

Paragrafo Quarto: Caso ndo haja um consenso quanto 3 regularizacdo dos danos verificados na vistoria final, estes
poderio ser executados pelo{a) LOCADOR(A), mediante verificagdo de trés orgamentos. O(A) LOCATARIO{A} e ofa)
flador{a) permanecerdo solidariamente responsaveis pela indenizacdo de tais danos, bem como pelo valor de
indenizacdo equivalente ao aluguel e encargos locativos proporcional ao periodo necessdrio para realizagdo dos
reparos no imével. Sendo que o(a} LOCADOR(A) podera ingressar com a competente acdo judicial, a fim de ver
indenizados os danos causados pelo(a) LOCATARIO(A).

Pardgrafo Quinto: No momento da entrega da chave é obrigagdo do(a) LOCATARIO(A) fornecer o seu novo
andereco, bam como atualizacio do endereco do fiador{a), a fim de cientificd-lo do procedimento adotado para
regularizagio dos danos e demais obrigagdes contratuais descumpridas pelo{a) LOCATARIO (A). Caso contrario

ficara o(a) LOCADOR(A), automaticamente dispensado de promover estas notificacdes.

Pardgrafo Sexto: Ao encerrar-se 2 locagdo, deverd of(a) LOCATARIO(A) apresentar, juntamente com as chaves, as
certiddes negativas de despesas de condominio, quando houver, consumeo de dgua, IPTU, provas do corte e
quitac3o do consumo de energia elétrica, bem como entregar todos os carnés e recibos que estiverem em seu
poder, do que se dard comprovante.

NONA: Nio podera o{a) LOCATARIO(A) fazer quaisquer benfeitorias ou modificagdes no imével ora locado, salve
mediante autorizacio expressa do(a) LOCADOR(A) manifestada per escrito.

Parsgrafo Primeiro: O{A) LOCATARIO(A) renuncia a qualquer direito 2 indeni ou retencdo por benfeitorias de
qualquer natureza Util ou necessdria realizadas no imdvel, autorizadas ou ndo. H
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Pardgrafo Segundo: Caso ndo convier ao(a) LOCADOR(A) a permanéncia de quaisquer benfeitorias ou modificacdes
feitas pelo(aj LOCATARIO(A) no dito imével ou nas suas dependéncias, devers este remové-las as suas expensas,

deixando o imdvel e suas dependéncias no estado em que se achava antes da locacdo, correndo todas as despesas
que para tal se fizerem necessarias, por conta do{a) LOCATARIO(A).

Pardgrafo terceiro: As benfeitorias voluptudrias ndo serSio indenizdveis, e podem ser levantadas pelo(a)
LOCATARIO(A), finda a locag8o, desde que tal retirada ndo afete a estrutura e substancia do imdvel.

DECIMA; O(A) LOCATARIO(A) ser4 responsével por todos os atos que praticar, pelo pagamento de quaisquer multas
a que der causa, bem como assume o dever de respeitar a Convencdo Condominial, quando houver, observando as
normas da boa vizinhanga, civilidade, sossego piblico, hordrios de siléncio e demais posturas previstas na
convenc¢io, ou no regulamento interno do edificio, ou em leis, constituindo a infracdo a essas normas motivo
suficiente para a rescisdo do contrato.

DECIMA PRIMEIRA: O(A) LOCADOR(A) ndo responderéd por quaisquer danos que o(a) LOCATARIO(A) ou terceiros,
venham a sofrer em decorréncia do derramamento de liquidos, em virtude do rompimento de instalagdes na rede

de 4gua e esgoto ou encanamentos, infiltragdes de 4guas de chuva, incéndios ou em razdo de caso fortuito ou forca
malor.

DECIMA SEGUNDA: O(A) LOCATARIO(A) no poderd transferir, sublocar, emprestar ou ceder, no todo ou em parte,
o imével locado, sem prévio consentimento por escrito do(a) LOCADOR(A).

DECIMA TERCEIRA: O(A) LOCATARIO(A) n3o terd o direito de reter o pagamento do aluguel ou de qualquer outra
quantia devida, nos termos do presente contrato sob alegacdo de ndo terem sido atendidas exigéncias porventura
solicitadas.

DECIMA QUARTA: Constituem casos de rescisdo, de pleno direito do presente contrato, além dos indicados nas
cldusulas anteriores e na Lei, mais os seguintes: a) falta de pagamento dos aluguéis e encargos locativos no prazo
fixado; b) desapropriagdo do imével locado, ou incéndio que impega o seu uso; ¢) abandono do imével ou descaso
manifesto dofa) LOCATARIO(A) com o sua conservagio; d) se ofa) locatdriofa} impedir o vistoria no imével pelofa)
LOCADOR(A), por seu mandatdrio ou por terceiros interessados na compra do imdvel; e) nGo comunicar por escrito
aofa) LOCADOR(A) e apresentar para aprovagdo, um novo fiador idéneo, nos casos de dissolugdo de sociedade
concubindria, separagdo judicial ou divdrcio, declinando o nome do cénjuge supérstite ou do sucessor legitimo da
locagdo; f) se, ocarrendo morte, auséncia, interdic@io, faléncig, insolvéncia ou exoneragio de do fiador, alienagdo,
desapropriacéo ou gravacio dos respectivos iméveis, desaparecimento de seus bens ou mudanca de residéncia sem
comunicacdo ao locador, néo Ihe for dado substituto /déneo no prazo mdéximo de 15 (quinze) dias.

DECIMA QUINTA: O imével descrito no predmbulo deste contrato &é locado exclusivamente para uso COMERCIAL E
INDUSTRIAL, destinacio esta que ndo poderd ser substituida ou acrescida de outra qualquer sem o prévio
consentimento por escrito do(a) LOCADOR(A).

DECIMA SEXTA: A tolerdncia ou qualquer concessdo do(a) LOCADOR(A) para com ofa) LOCATARIO(A), quando ndo
manifestada por escrito, ndo constituird precedente invocavel pelo(a) LOCATARIO{A), e ndo terd a virtude de alterar
suas obrigacdes legais ou contratuais.

Parédgrafo Primeiro: Se na vigéncia do presente contrato, o(a) LOCADOR(A) admitir em beneficio dofa)
LOCATARID(A), alguma demora no pagamento de aluguéis mensais ou no cumprimento de qualquer outra
obrigagdo deste contrato, tal tolerdncia nunca podera ser considerada como modificagéio de qualguer clausula
deste contrato, para dar ensejo a novacdo de que trata o artigo 360 do Cédigo Civil Brasileiro, permanecendo em
pleno vigor todas as cléusulas e condigdes do presente contrato, enquanto perdurar a locacdo.

DECIMA SETIMA: Além das obrigagdes ja referidas, em caso de venda ou alienac8o do imovel, objeto deste, fica
desde ja O(A) LOCADOR(A), ou a quem ele determinar, autorizado pelo(a) LOCATARIO(A) a mostrar o imével "in
loco" para os interessados, em horério comercial.

DECIMA OITAVA: A falta de cumprimento de gqualquer cldusula contratual sujeitard o infrator a uma multa
correspondente a trés meses de aluguel mais encargos locaticios, vigentes na data da infragdo, em beneficio da
outra parte, sem prejuizo da exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento, especialmente dos
honorarios advocaticios, que serfio devidos sempre que houver intervengao de advogados, desde jé fixados em 10%
(dez por cento) do valor do débito, se ocorrer composigdo amigével, ou ﬁ;ﬂ% {vinte por cento) do valor atualizado
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NONA: As obrigagbes assumidas neste contrato obrigam as partes entre si, bem como seus herdeiros e sucessores a
qualquer titulo.

VIGESIMA : O n3o pagamento pontual do aluguel pelo(a) LOCATARIO(A) e o n3o cumprimento das obrigacBes
contratuais pelo{a) FIADOR(A), autoriza a Administradora da locagSio a comunicar o fato ac Servico de Protecio ao
Crédito, autorizacdo essa dada expressamente pelos contratantes.

VIGESIMA PRIMEIRA: Para todas as questdes decorrentes deste contrato serd competente o foro da Comarca de
Campo Bom - RS, em detrimento a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

VIGESIMA SEGUNDA: O(A) LOCATARIO(A) declara que leu todas as cldusulas que integram este contrato, tendo
entendido o conteddo e sentido das mesmas, e que lhes foi oportunizado dirimir guaisguer dividas, antes mesmo
de firma-lo.

E, por estarem as partes acordadas entre si, devem firmar o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma na
presenca de duas testemunhas, para que surta os devidos efeitos legais, DECLARANDO O (a) LOCATARIO (a), ter
recebido as vias do contrato, e ESTAR CIENTE de que o contrato deve ser devolvido devidamente firmado, com
firma reconhecida por autenticidade, inclusive pelo{a) fiador{a) e cdnjuge deste, no prazo de 02 (dols) dias.

Campo bom, 01 de abril de 2016.

TESTEMUNHAS:

AB IAE REG!ST ‘\nu-

SUBSTITU1A




