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PARA PREFEITO

SR. LUCIANO ORSI

Eu., JESSICA DOS SANTOS SANT’ ANNA, inscrita sob o CPF n°
021.439.190-69, venho através de este solicitar o AUXIILIO EMERGENCIAL — LEI
MUNICIPAL 4972/2020, para empresa LORD ESTOFADOS, inscrita sob 0 CNPJ n®
33.424.826/0001-37, referente as despesas locagdo (aluguel).

Historico da empresa:

A empresa Lord Estofados, foi inaugurada no dia 02 de Junho de 2019. Uma
loja especializada em estofados com produgdo sob medida, poltronas, banquetas e
artigos de decoragio, buscando sempre a qualidade e exceléncia em seus produtos, com
plblico alvo em Campo Bom e cidades vizinhas.

Em nosso planejamento para 2020, estipulou-se a meta de faturamento mensal
de RS 30.000,00 (trinta mil reais). Para atingir esta meta a loja desenvolveu um
cronograma de investimentos para divulgagdo da marca € seus produtos.

Dentro deste planejamento, estd investimento em campanhas publicitarias nas
redes sociais, anuncio em carro de som, revista, jornais, entrega de folders, participacdo
em eventos e feiras. E a contratacio de 2 (dois) novos funcionarios.

Porém, diante deste novo cendrio instavel de pandemia, fomos pegos de
surpresa e sofremos um impacto muito grande pela queda nas vendas, sendo necessario
reduzir as despesas, e realizar um novo planejamento ¢ agdes para nos mantermos no
mercado.

O auxilio emergencial ¢ de extrema importancia a0 Nosso negocio, pois com
este incentivo no aluguel, nos possibilitard investir nas acOes estipuladas em nosso
cronograma, ¢ assim, atingir um maior numero de clientes e conseqiientemente, um
volume maior de faturamento.

Faturamento no ano 2019: R$ 45.297.00 (sete meses)

N° funcionarios: 01

Valor mensal de aluguel: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)

Campo Bom, 15 de Junho de 2020.

Rede Lord - Lord Estofados
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Certificado da Condigao de
Microempreendedor Individual

Identificagao

Nome Empresarial

JESSICA DOS SANTOS SANT ANNA 02143919069
Nome do Empresario

JESSICA DOS SANTOS SANT ANNA

Nome Fantasia

REDE LORD

Capital Social

2.000,00

Numero Identidade Orgéao Emissor UF Emissor CPF
2106879352 SSP RS 021.439.190-69

Condigcao de Microempreendedor Individual

Situacao Cadastral Vigente Data de Inicio da Situagao Cadastral Vigente

ATIVO 23/04/2019
Numeros de Registro

CNPJ NIRE
33.424.826/0001-37 43-8-0786325-0

Enderegco Comercial

CEP Logradouro Namero Complemento
93700-000 1A AVENIDA DOS ESTADOS 3200 SALA 1

Bairro Municipio UF

CENTRO CAMPO BOM RS

Atividades

Data de Inicio de Atividades Forma de Atuagao

23/04/2019 Internet, Em local fixo fora da loja, Estabelecimento fixo

Ocupacéo Principal

Comerciante independente de moveis
Atividade Principal (CNAE)

47 .54-7/01 - Comércio varejista de méveis

Ocupagdes Secundarias Atividades Secundarias (CNAE)
Comerciante independente de
artigos de colchoaria
Comerciante independente de
eletrodomésticos e equipamentos
de audio e video

Comerciante independente de
artigos de cama, mesa e banho

47.54-7/02 - Comércio varejista de artigos de colchoaria

equipamentos de dudio e video

47 53-9/00 - Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e

47.55-5/03 - Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho

Comerciante independente de 47.89-0/99 - Comércio varejista de outros produtos ndo especificados
molduras e quadros anteriormente

Comerciante independente de 47.89-0/99 - Comércio varejista de outros produtos ndo especificados
artigos de bebé anteriormente

Comerciante independente de

artigos de tapegcaria, cortinas e 47.59-8/01 - Comércio varejista de artigos de tapegaria, cortinas e persianas
persianas

Comerciante independente de
artigos médicos e ortopédicos

47.73-3/00 - Comeércio varejista de artigos médicos e ortopédicos



fSecretaria de

Municipio de
Campo Bom

ALVARA DE LICENCA

Localizacao e Exercmo de Atividade

;lNSCRlCAO MUNICIPAL 25650

Nome / Razdo Social : JESSICAD,_O‘S“.SANTOS‘ SANT ANNA - MEI

Endereco : Rua AVENIDA DOS ESTADOS, 3200, SALA 1
CNPJ: 33.424.826/0001-37
Inicio Atividade : 14/07/2020

Atividade(s) Licenciada(s) :

(30124 COMERCIO DE MOVEIS

20022 COMERCIO DE ARTIGOS CAMA/MESA/BANHO
30161 COMERCIO DE TAPETES E/OU CORTINAS :
30025 COMERCIO DE APARELH ELETRO/ELETRONICOS
30175  COMERCIO DE PRODUTOS ORTOPEDICOS

LU

Campo Bom(RS), 14 de Julho de 2020.

Lei Municipal 2397/2002, Art. 165 e Art. 166. i
Ocorrendo alteracdo de razao social, endereco ou atividade, devera ser solicitado nova licenca.

Imediatemente apos © encerramento das atividades devera ser solicitado baixa deste alvara.

O alvara devera ser mantido em lugar visivel no respectivo estabelecimentd. ' \
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15/06/2020

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ﬁiOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: JESSICA DOS SANTOS SANT ANNA 02143919069
CNPJ: 33.424.826/0001-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se & situagdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuices sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certidéo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 13:59:36 do dia 15/06/2020 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 12/12/2020.

Cadigo de controle da certidao: 3E53.08FA.B347.5B3F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DA FAZENDA
* RECEITA ESTADUAL

o

Certido de Situagédo Fiscal n® 0015062034

Identificacéo do titular da certidao:

CNPJ: 33.424.826/0001-37

Certificamos que, aos 15 dias do més de JUNHO do ano de 2020, revendo os bancos de dados da Secretaria da Fazenda, 0 titular
acima enguadra-se na seguinte situagao:
CERTIDAO NEGATIVA

Observacoes: Nada Consta

O nome do titular do CPF/CNPJ néo consta nos bancos de dados da Secretaria da Fazenda. Se necessario, solicite documento de
identificagéo.

Esta certiddo NAO E VALIDA para comprovar,

a) a quitagéo de tributos devidos mensalmente e declarados na Declaragéo Anual de Simples Nacional (DASN) e no
Programa Gerador do Documento de Arrecadagéo do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo
Simples Nacional;

b) em procedimento judicial e extrajudicial de inventério de arrolamento, de separagéo, de divorcio e de dissolucao de

unio estavel, a quitagéo de ITCD, Taxa Judiciaria e ITBI, nas hipdteses em que este imposto seja de competéncia
estadual (Lei n° 7.608/81).

No caso de doagéo, a Certidao de Quitac&o do ITCD deve acompanhar a Certiddo de Situagéo Fiscal.

Esta certid&o constitui-se em meio de prova da inexisténcia, em nome do interessado, de débitos ou pendéncias
relacionados na Instrugéo Normativa n® 45/88, Titulo IV, Capitulo V, 1.1.

A presente certiddo n&o elide o direito de a Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul proceder a posteriores
verificacbes e vir a cobrar, a qualguer tempo, crédito que seja assim apurado.

Esta certiddo & valida até 13/8/2020.

Certidao expedida gratuitamente e com base na IN/DRP n° 45/98,Titulo IV, Capitulo V.

Autenticag&o: 0024823578
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em https:/iwww.sefaz.rs.gov.br .




Data: 13/07/2020 14h23

Numero —— Validade

5021 11/10/2

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO BOM
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Financas

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS(GERAL)

Nome / Razéo Social
JESSICA DOS SANTOS SANT ANNA - MEI  CNPJ: 33424826000137

Rua AVENIDA DOS ESTADOS N° 3200, SALA1, CENTRO - 93700000

Aviso

[—;em débitos pendentes até a presente data. J
)

—
Certificamos que até a presente data nao constam débitos tributarios relativos a inscrigao
abaixo caracterizada.

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidades do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas. E certificado
que nao constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria
Municipal de Financas € inscricdo em Divida Ativa Municipal até a presente data. A aceitacao
desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, no enderego
www.campobom.rs.gov.br(PortaI de Servicos). Certidao emitida com base no Codigo Tributario
Municipal Lei n® 2.397/02 de 30/12/2002, artigo 61 e seguintes.

Comprovagéo Junto a Finalidade

Mensagem

Cédigo de Controle
{—CWXNJPJBYAPFMHM J

https:h’www.c:ampobom.rs.gov.bnr
Campo Bom (RS), 13 de Julho de 2020

‘ A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informadcj

Rua Independéncia, 800 - Centro
Campo Bom (RS) - CEP: 3700000 - Fone:5135988600
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/<< |imobiliaria
/Y Walric
Vawa
40 anos de idoneidade na venda e lococdo de imovels

Rua Andradas, 116 — Centro = Campo Bom - RS
3597-1163 — www.walric.com.br

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

IMOVEL: SALA COMERCIAL SITO A AV. DOS ESTADOS, 3200 — SALA 101 — CAMPO
BOM/RS

LOCADOR: ANDRE FERREIRA. CPF 591.506.100-15. Cart. _de lIdentidade 5044650397.
brasileiro, solteiro. técnico em calcados. neste ato representado pelo seu procurador BPL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade de Campo Bom, na Rua
Andradas. 116, Cep 93.700-000, CNPJ 17.466.006/0001-51.

LOCATARIO: JESSICA DOS SANTOS SANT'ANNA. CPF 021.439.190-69. Cart. de Identidade

2106879352 SSP/RS. brasileira. solteira, empreséria, aqui simplesmente denominados, LOCADOR(A) ¢
LOCATARIO(A)

As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contratam a locagdo do imovel supra
indicado. mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA: O prazo de locagdio ¢ de 12 (doze) meses, inicia-se em 01/05/2019 e termina. de pleno
direito. no dia 01/05/2020, independentemente de notificagédo ou aviso judicial ou extrajudicial;

SEGUNDA: O aluguel inicial é de R$ 1.350.00 (um mil. trezentos e cinquenta reais) mensais. com
U caréneia de 01 (um) més de locagdo. € um desconto de RS 250.00 (duzentos e cinquenta reais) nos U6
(seis) primeiros meses de aluouel, e se vence no altimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia 03
(cinco) do més seguinte, em moeda corrente, no escritério de BPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - IMOBILIARIA WALRIC LTDA, CNPJ 17.466.006/0001-51, em sua caixa, ou onde ¢
a quem cla indicar, por escrito. Os alugueis e encargos que nao forem quitados dentro do prazo serdo
corrigidos pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV, até o dia do efetivo pagamento e acrescidos da mulla
de 10% (dez por cento) e dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, além dos honorarios
advocaticios e despesas realizadas, mesmo que ainda nfio tenha sido ajuizada a competente a¢do judicial.

Lm caso de demanda judicial ¢ da responsabilidade do(a) LOCATARIO(a) as despesas judiciais ¢
honorarios de advogado, na base de 25% sobre o valor da causa.

TERCEIRA: O aluguel convencionado na clausula anterior sera reajustado a cada periodo de¢ 12
(doze) meses. de acordo com a variacio do IGP-M/FGV acumulado desde o inicio do contrato.

Em caso de extingiio do IGP-M/FGV. o aluguel serd reajustado na menor periodicidade permitida
em lei aplicando-se a variacio do IN PC/IBGE.

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO(A) e Fiadores autorizam a BPLE Empreendimentos Imobiliarios Ltda a manter o
cadastro atualizado de seus dados pessoais, para em caso de inadimpléncia efetuar registro no SPC
(Servico de Protegiio ao Crédito).




QUARTA: Os impostos municipais IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), taxas e despesas
ordindrias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével, serfio pagos pclo
LOCATARIO junto com o aluguel mensal, segundo discriminagdo a ser feita no respectivo recibo:
todavia, se neste ndo constarem, devera o LOCATARIO paga-los pontualmente as Repartigdes Publicas
competentes, ao Sindico, ou & Administradora do Condominio, conforme o caso, ¢ apresentar o
comprovante do pagamento sempre que solicitado; além disso, pagara o LOCATARIO, anualmente, desde
o inicio de locacdo, o PREMIO DE SEGURO CONTRA FOGO, inclusive o complementar, relativo ao
imével, seguro esse que sera feito pelo LOCADOR, em companhia seguradora de sua confianga, em valor
que. na ocorréncia de sinistro, lhe garanta adequada indenizag@o.

PARAGRAFO UNICO: Além dos encargos acima o LOCATARIO pagara também as taxas dc
consumo de 4gua e luz que se verificarem no curso da locagéo.

QUINTA: O imével é locado exclusivamente para FINS NAO RESIDENCIAIS, ficando proibidos.
sob pena de rescisdo contratual, a mudanca de destinagdo, a cessdo da locacdo, a sublocagdo ¢ o
empréstimo do prédio, sejam totais ou parciais, sem prévio consentimento do LOCADOR. dado
unicamente por escrito.

SEXTA: Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula primeira, ndo poderda o0 LOCADOR
retornar o imovel, salvo se motivado por infragdo contratual do LOCATARIO e nem podera esse (ltimo
devolvé-lo ao LOCADOR, sob pena de pagamento de multa de 3 (trés) meses de aluguel cobrados
proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato; também ndo podera restitui-lo durante o
perfodo de prorrogagdo da locagdo por prazo indeterminado, sem avisar o LOCADOR, por escrito. com
antecedéncia minima de trinta dias, ou deverd pagar o aluguel e os encargos pelo prazo do aviso:

SETIMA: Findo o prazo ajustado na clausula primeira, se¢ o LOCATARIO continuar no imével por
mais de trinta dias, sem oposigio do LOCADOR, ficard a locagdo prorrogada por tempo indeterminado.
nas mesmas bases contratuais, podendo o LOCADOR denunciar o presente contrato quando lhe convier.
concebido a0 LOCATARIO o prazo de trinta dias para desocupagdo. Se, notificado, 0 LOCATARIO néo
restituir o imével no referido prazo, pagard, enquanto o tiver em seu poder, o aluguel que o LOCADOR
arbitrar. limitado ao dobro do valor de mercado, e respondera pelo dano que ele venha a sofrer, mesmo

decorrente de caso fortuito (CC. Art. 1196).

PARAGRAFO PRIMEIRO

O fiador poderd exonerar-se no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagao
feita pelo sub-rogado, ficando responsavel pelos efeitos da fianga durante 120 (cento e vinte) dias apos a
notificacio a(o) LOCADOR(A)

PARAGRAFO SEGUNDO

Tanto na sub-rogacdo com em qualquer das hipoteses previstas no artigo 40 da Lei n°. 8.245/1991-
com as alteragdes e inclusdes da Lei n® 12.1 12/2009, o fiador depois de notificado o (a) LOCADOR(A) ¢
LOCATARIO(A) de sua intengéo de desoneragao, fica obrigado pelos efeitos da fianga, durante 120 (cento
¢ vinte) dias apos a notificagdo do LOCADOR(A);

OITAVA: O LOCATARIO declara que examinou previamente o imoével e que este se encontra
cm boas condicdes de uso e de higiene, com suas dependéncias pintadas e reparadas, de conformidade com
a relacdo escrita que, assinada pelas partes, integra este contrato, e na qual se faz expressa referéncia aos
cventuais defeitos existentes, e obriga-se a zelar por sua boa conservagio e a fazer de imediato e por sua
conta todas as reparagdes dos estragos a que der causa no curso da locacdo, de modo especial referente a
vazamentos e obstru¢des que venham a surgir no sistema de agua e esgotos, devendo restituir o prédio, no
{im da locacdo, no mesmo estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal.
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P/\R/\GR,{\FO UNICO: O LOCADOR nio responderd, em nenhum caso, por danos que venha a
sofer 0 LOCATARIO, em razdo de derramamento de liquidos (agua de rompimentos de encanamentos.
pluviais e esgoto), de incéndio, de casos fortuitos e ou de forga maior. Em caso de incéndio fortuito que
torme o objeto da locagdo inaproveitdvel, o presente contrato fica rescindido de pleno direito.

NONA: E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisdo da locagdo. fazer no prédio ¢ em suus
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteracdes, sem prévio consentimento escrito do LOCADOR. o
qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitagfio escrita du
LOCATARIO. Em conseqiiéncia, ndo terd o inquilino nenhum direito a indenizag@o ou reten¢do pelas
benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagdo de placas.
carlazes. anuncios ou inscrigdes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisdo nas
partes externas do prédio, sem a referida autorizago prévia;

DECIMA: No imével locado ndo ¢ permitido depositar materiais inflamaveis. explosivos ou
corrosivos, nem cortar ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o LOCATARIO responsavel
pelos danos que causar;

DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO se obriga, sob pena de rescisdo da locagdo, a respeitar ¢
{azer respeitar pelos moradores ou freqiientadores do prédio locado o direito de vizinhan¢a. ¢ o0s
regulamentos por ventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranqiilidade. a
moral ¢ 0s bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas;

DECIMA SEGUNDA: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a agdes de
despejo. consignagiio em pagamento de aluguéis e acessorios da locagdo, revisionais de aluguel ¢
renovatérios de locacdo, a citagdo, intimagéo ou notificacdio serdo feitas por mandado judicial. tratando-s¢
de pessoa juridica ou firma individual;

DECIMA TERCEIRA: Como fiadores e principais pagadores solidariamente responsaveis pelo
cumprimento de todas as obrigacdes aqui assumidas ¢ até a efetiva devolugdo do imdvel, ainda que
prorrogada a locagdo por tempo indeterminado (artigo 39 da Lei 12.112/2009), com a quita¢do do(a)
LOCADOR(A), assinam o presente contralo: LUCAS GRACIANO MACHADO, CPF 024.216.480-33.
Cart. Nacional de Habilitacdo 04072635179 Detran/RS, brasileiro, solteiro, empresario. residente a Rua
Guarany. 437 — Campo Bom (RS). 0s quais ficam solidariamente responséveis por todas as obrigagtes
aqui assumidas, mesmo que 0 aluguel ¢ seus acessorios venham a sofrer majoragéo, ficando expressamente
estipulado que a garantia e responsabilidade do(s) fiador(es), ainda que a locag@o seja protrogada por
novos periodos ou por prazo indeterminado. continuara vigendo.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Prorrogada a locagdo por prazo indeterminado e nas hipoteses previstas nos artigos 11, inciso 1. da
Lei 8.245/1991 e 12§ 1°, da Lei 12.112/2009 notificado o (a) LOCADOR(a) e LOCATARIO(a) pelo
fiador. de sua inten¢dio de desoneragéo, fica o fiador obrigado por todos os efeitos da fianca, durante 120
(cento e vinte) dias apos a notificagio.

PARAGRAIO SEGUNDO

Recebida notificacdo pelo(a) LOCADOR(a) de exoneragio do fiador, o(a) LOCADOR(a) notificara
o(u) LOCATARIO(a) para que este substitua a garantia no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de rescisio
da locaglo, com agdo de despejo com fundamento no artigo 9°, inciso 1l da Lei do Inquilinato.

PARAGRAFO UNICO: OS FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES DECLARAM
EXPRESSAMENTE _CONHECER O CONTEUDO DO ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO.




TENDO PLENO CONHECIMENTO DE QUE A GARANTIA AQUI PRESTADA PREVALECE M
CASO DE PRORROGACAO DA LOCACAO. EXTENDENDO-SE ATE A EFETIVA ENTREGA DAS
CHAVES DO IMOVEL AO LOCADOR: Os fiadores desde ja declaram que ndo se opdem faca o(a)
LOCATARIO(A) acordos com o(a) LOCADOR(A), para reajustar os aluguéis, aceitando a
responsabilidade decorrente do ato. Declaram também que assumem plena responsabilidade pelo onus da

sucumbéncia, em qualquer processo derivado deste contrato, independentemente da intimagdo ou
notificacéo;

Ficando cientes, ainda, de que a entrega das chaves devera fazer-se nas condigdes previstas na
clausula oitava deste contrato;

DECIMA QUARTA: Constituem casos de rescisdo, de pleno direito, do presente contrato, alem

dos indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais os seguintes:

a) falta de pagamento dos alugueis e encargos no prazo fixado na clausula segunda;

b) se ocorrendo morte, auséncia, interdigdo, recuperagdo judicial, faléncia, insolvéncia ou
exoneracdo de qualquer dos fiadores, alienagdo, desapropriagdo ou gravagdo dos respectivos
iméveis, desaparecimento dos seus bens moveis, ou mudanca de residéncia sem comunicagdo
a0 LOCADOR(A), desapropriagdo do imével locado, ou incéndio que impega o seu uso;

c) abandono do imével ou descaso manifesto do inquilino pela sua conservagao:

d) se o LOCATARIO impedir a vistoria do imével pelo locador, por seu mandatario, ou por
terceiros interessados na compra do prédio, caso este seja posto a venda, ou se recusar a
concordar com hordrio razoavel para as visitas;

e) ¢) Havendo necessidade de se produzir reparagdes urgentes no imdvel, determinadas pclo poder
pliblico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO(A).
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las (art. 59,§ 1°, inciso V1, da Lei 12.112/2009.

DECIMA QUINTA: A falta de cumprimento de qualquer cldusula contratual sujeitara o infrator a
uma multa no valor de trés meses de aluguel atualizado, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da
exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento. Em caso de demanda judicial, a partc
infratora ficara responsavel pelas despesas, custas judiciais e honorarios de advogado, desde ja fixados cm
10% (dez por cento) do valor do débito, se ocorrer composigdo amigavel, ou de 20% (vinte por cento) do
valor atualizado da causa na hipétese de procedimento judicial.;

DECIMA SEXTA: Ao encerrar-se a locagéo, deverd 0 LOCATARIO apresentar, juntamente com as
chaves. certiddes negativas da CORSAN, e da Prefeitura Municipal referente ao IPTU, provas do corte ¢
da quitagdo da luz, bem como das despesas ordinarias de condominio, e entregar os carnés ¢ recibos que
cstiverem em seu poder, do que se dara comprovante; além disso, apds a desocupagdo devera entregar as
chaves do imével, providenciando a restituicdo do imével nas condi¢des estabelecidas na clausula quinta

deste contrato, efetuando a pintura nova de paredes, forros, portas e restituicdio dos demais itens conforme

ficha de vistoria anexa, inclusive sob pena de nao o fazendo, poder o(a) LOCADOR(A) e/ou seus fiadores

efetud-los, os quais ficardo automaticamente obrigados a reconhecer como necessarias as despesas [citas ©

com aquela finalidade, de cujo total expressamente se confessam devedores, pelo que autorizam sua
cobranca mediante o procedimento judicial adequado. A fluéncia dos aluguéis e encargos, ou dos valores a

cles correspondentes, somente serd cessada quando o imdvel finalmente se encontrar nas condig¢des
devidas. e uma vez satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA SETIMA: Fica acordado e esclarecido que:

a) o recibo do aluguel vale para 0 més a que se refere e nfio prova pagamento dos meses anteriores,
nem quitacdo de majoragdes e encargos que ndo tenham sido cobrados na época prépria;

b) ndo podera o(a) LOCATARIO(A) sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob pretexto de
nido ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitagdo feita;
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¢) salvo declaragio escrita do(a) LOCADOR(A), quaisquer tolerdncias ou concessdes por ele feitas
nio implicam em rendncia de direitos ou em alteragiio contratual, ndo podendo ser invocadas pelo(a)
LOCATARIO(A) como precedentes para se furtar ao cumprimento do contrato;

d) nas acdes de despejo por falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagdio, de alugucl
provisorio, de diferengas de aluguéis, néo se admitirda a emenda da mora se o(a) LOCAT ARIO(A) ja
houver utilizado cssa faculdade no 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a propositura

ac L'l{.),

o) asscgurado ao LOCADOR(A) e sua mandatéria o direito de vistoriar o prédio sempre quc o

julgarem conveniente;

PARAGRAFO UNICO: LOCATARIO E FIADORES DECLARAM EXPRESSAMENTLE
TEREM LIDO E ENTENDIDO TODAS AS CLAUSULAS DO PRESENTE CONTRATO, TENDO
CONHECIMENTO PLENO E INTEGRAL DE SUAS OBRIGACOES.

DECIMA OITAVA: Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, elegem as
partes o foro desta cidade e renunciam a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim. justos ¢
contratados. assinam este instrumento em duas vias, com duas testemunhas, na forma e para os fins dc

direito.
Campo [55;11, 23 de abril de 2019.
\
0 . b
‘ x’}‘u\r}d-/ (A N
LOCADOR(A)

\BLE Empreendimentos [mobiliarios Lida
—+7766.006/0001-31

17.466.006/0001-51!

$PE Empreendimentos Imobiliarios LTDA
FIABOR

n'116
Lut%dt ucmnoﬁg&%%% om = RS
L CEP: 93.700-000

TESTEMUNHAS:

Nome:

CPE:

LOCATARIO(A)
Jéssica dos Santos Sant’anna

Nome:

CPF:

T1



Creci: 509-J p({/

:_/—/%./-?,]Imobilit'lria

/Y AWalric

a0 anos de idoneidode no venda e locacdo de imdveis
Rua Andradas, 116 — Centro — Campo Bom - RS
3597-1163 — www.walric.com.br

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

IMOVEL: SALA COMERCIAL SITO A AV. DOS ESTADOS, 3200 — SALA 102 — CAMPO
BOM/RS

LOCADOR: ANDRE FERREIRA. CPF 591.506.100-15. Cart. de [dentidade 5044650397.
brasileiro, solteiro, técnico em calcados, neste ato representado pelo seu procurador BPL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade de Campo Bom. na Rua
Andradas, 116, Cep 93.700-000, CNPJ 17.466.006/0001-51.

LOCATARIO: JESSICA DOS SANTOS SANT'ANNA, CPF 021.439.190-69. Cart. de Identidadc

2106879352 SSP/RS. brasileira. solteira, empreséaria, aqui simplesmente denominados, LOCADOR(A) ¢
LOCATARIO(A)

As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contratam a locagdo do imoével supra
indicado. mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA: O prazo de locagdo ¢ de 12 (doze) meses, inicia-se em 01/05/2019 e termina, de pleno
direito. no dia 01/05/2020, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial:

SEGUNDA: O aluguel inicial é de RS 1.150.00 (um mil, cento e cinquenta reais) mensais, com
uma cardéneia de 01 (um) més de locagdo, e um desconto de R$ 250.00 (duzentos e cinquenta reais) nos 06
(seis) primeiros meses de aluguel, ¢ se vence no altimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia 03
(cinco) do més seguinte, em moeda corrente, no escritorio de BPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - IMOBILIARIA WALRIC LTDA, CNPJ 17.466.006/0001-51, em sua caixa, ou onde ¢
a quem ela indicar, por escrito. Os alugueis e encargos que ndo forem quitados dentro do prazo serio
corrigidos pela variag@o acumulada do IGP-M/FGYV, até o dia do efetivo pagamento ¢ acrescidos da multa
de 10% (dez por cento) e dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, além dos honorarios
advocaticios e despesas realizadas. mesmo que ainda nio tenha sido ajuizada a competente a¢ao judicial.

Em caso de demanda judicial € da responsabilidade do(a) LOCATARIO(a) as despesas judiciais ¢
honorarios de advogado, na base de 25% sobre o valor da causa.

PERCEIRA: O aluguel convencionado na clausula anterior serd reajustado a cada periodo de 12"
(doze) meses. de acordo com a variacio do 1IGP-M/FGV acumulado desde o inicio do contrato.

Em caso de extingdo do IGP-M/FGV. o alucuel serd reajustado na menor periodicidade permitida
em lei. aplicando-se a variacdo do INPC/IBGE.

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO(A) e Fiadores autorizam a BPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda a manter o
cadastro awalizado de seus dados pessoais, para em caso de inadimpléncia efetuar registro no SPC
(Servigo de Protegiio ao Crédito).
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QUARTA: Os impostos municipais IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), taxas ¢ despesas
m-dinz’u-ia§ de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével, serdo pagos pelo
LOCATARIO junto com o aluguel mensal, segundo discriminagdo a ser feita no respectivo recibo:
todavia. se neste ndo constarem, deverda o LOCATARIO pagi-los pontualmente as Reparti¢des Publicas
competentes, ao Sindico, ou a Administradora do Condominio, conforme o caso, e apresentar ©
comprovante do pagamento sempre que solicitado; além disso, pagara o LOCATARIO, anualmente, desdc
o inicio de locagdo, o PREMIO DE SEGURO CONTRA FOGO, inclusive o complementar, relativo ao
imavel, seguro esse que sera feito pelo LOCADOR, em companhia seguradora de sua confianca. cm valor
que. na ocorréncia de sinistro, lhe garanta adequada indenizagao.

PARAGRAFO UNICO: Além dos encargos acima o LOCATARIO pagara também as taxas de
consumo de dgua e luz que se verificarem no curso da locag@o.

QUINTA: O imével € locado exclusivamente para FINS NAO RESIDENCIALIS, ficando proibidos.
sob pena de rescisdo contratual, a mudanga de destinagdo, a cessdo da locagdio, a sublocagdio ¢ o

empréstimo do prédio, sejam totais ou parciais, sem prévio consentimento do LOCADOR, dado
unicamente por escrito.

SEXTA: Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula primeira, ndo poderd o LOCADOR
retornar o imovel, salvo se motivado por infragdo contratual do LOCATARIO e nem poderd esse ultimo
devolvé-lo ao LOCADOR, sob pena de pagamento de multa de 3 (trés) meses de aluguel cobrados
proporcionalmente ao perfodo de cumprimento do contrato; também nao podera restitui-lo durante o
periodo de prorrogacéo da locag@o por prazo indeterminado, sem avisar o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de trinta dias, ou devera pagar o aluguel e os encargos pelo prazo do aviso:

SETIMA: Findo o prazo ajustado na clausula primeira, se 0 LOCATARIO continuar no imével por
mais de trinta dias, sem oposi¢io do LOCADOR, ficara a locagdo prorrogada por tempo indeterminado.
nas mesmas bases contratuais, podendo o LOCADOR denunciar o presente contrato quando lhe convier.
concebido ao LOCATARIO o prazo de trinta dias para desocupagdo. Se, notificado, o LOCATARIO nio
restituir o imével no referido prazo, pagard, enquanto o tiver em seu poder, 0 aluguel que o LOCADOR
arhitrar. limitado ao dobro do valor de mercado, e respondera pelo dano que ele venha a sofrer, mesmo
decorrente de caso fortuito (CC. Art. 1196).

PARAGRAFO PRIMEIRO
O fiador podera exonerar-se no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagio

feita pelo sub-rogado, ficando responsavel pelos efeitos da fianga durante 120 (cento e vinte) dias apds a
notificacio a(o) LOCADOR(A)

PARAGRAFO SEGUNDO

Tanto na sub-rogacéio com em qualquer das hipdteses previstas no artigo 40 da Lei n° 8.245/1991.
com as alteragdes e inclusdes da Lei n°®. 12.1 12/2009, o fiador depois de notificado o (a) LOCADOR(A) ¢
LOCATARIO(A) de sua intengdo de desoneragdo, fica obrigado pelos efeitos da fianga, durante 120 (cente’
¢ vinte) dias apds a notificagdo do LOCADOR(A);

OITAVA: O LOCATARIO declara que examinou previamente o imével e que este se encontra
em boas condigdes de uso e de higiene, com suas dependéncias pintadas e reparadas, de conformidade com
a relagdio escrita que, assinada pelas partes, integra este contrato, € na qual se faz expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes, e obriga-se a zelar por sua boa conservagdo ¢ a fazer de imediato e por sua
conta todas as reparagdes dos estragos a que der causa no curso da locagao, de modo especial referente a
vazamentos e obstru¢des que venham a surgir no sistema de dgua e esgotos, devendo restituir o prédio, no
fim da locagdio, no mesmo estado em que o recebeu, salvo as deterioragoes decorrentes do uso normal.
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PARAGR{\FO UNICO: O LOCADOR n#o respondera, em nenhum caso, por danos que venha a
sofrer 0 LOCATARIO, em razio de derramamento de liquidos (4gua de rompimentos de encanamentos.
pluviais ¢ esgoto), de incéndio, de casos fortuitos e ou de for¢a maior. Em caso de incéndio fortuito que
torne o objeto da locacdo inaproveitavel, o presente contrato fica rescindido de pleno direito.

NONA: E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisdo da locagdo, fazer no prédio e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do LOCADOR, o
qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessdrias, mediante solicitagdo escrita do
LOCATARIO. Em conseqiiéncia, ndo tera o inquilino nenhum direito a indenizagdo ou retencdo pelas
benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagio de placas.
cartazes, antncios ou inscrigdes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisdo nas
partes externas do prédio, sem a referida autorizago prévia;

DECIMA: No imével locado ndo é permitido depositar materiais inflaméveis, explosivos ou
corrosivos. nem cortar ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o LOCATARIO responsavel
pelos danos que causar;

DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO se obriga, sob pena de rescisdo da locagdo, a respeitar ¢
fazer respeitar pelos moradores ou fregiientadores do prédio locado o direito de vizinhanga. ¢ 0s
regulamentos por ventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranqiiilidade. o
moral ¢ os bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas;

DECIMA SEGUNDA: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a agdes de
despejo. consignagdo em pagamento de aluguéis e acessorios da locagho, revisionais de aluguel ¢
renovatorios de locagdo, a citagdo, intimagdo ou notificagio serdo feitas por mandado judicial, tratando-se
de pessoa juridica ou firma individual;

DECIMA TERCEIRA: Como fiadores e principais pagadores solidariamente responsaveis pelo
cumprimento de todas as obrigagdes aqui assumidas e até a efetiva devolugdo do imovel, ainda quc
prorrogada a locaglio por tempo indeterminado (artigo 39 da Lei 12.112/2009), com a quita¢do do(a)
LOCADOR(A), assinam o presente contrato: LUCAS GRACIANO MACHADO, CPF 024.216.480-33.
Cart. Nacional de Habilitagio 04072635179 Detran/RS. brasileiro. solteiro. empresario, residente a Rud
Guarany. 437 — Campo Bom (RS). os quais ficam solidariamente responsaveis por todas as obrigagoces
aqui assumidas, mesmo que o aluguel e seus acessorios venham a sofrer majoracfo, ficando expressamente
estipulado que a garantia e responsabilidade do(s) fiador(es), ainda que a locagdo seja prorrogada por
novos perfodos ou por prazo indeterminado, continuara vigendo.

PARAGRAFO PRIMEIRO /

Prorrogada a locagdo por prazo indeterminado e nas hipdteses previstas nos artigos 11, inciso 1. du/}
Lei 8.245/1991 e 12§ 1°, da Lei 12.112/2009 notificado o (a) LOCADOR(a) e LOCATARIO(a) pelr™/ ;;
fiador. de sua intengdo de desoneragdo, fica o fiador obrigado por todos os efeitos da fianca, durante 120 7/
(cento e vinte) dias apos a notificagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO

Recebida notificagéio pelo(a) LOCADOR(a) de exoneragdo do fiador, o(a) LOCADOR(a) notificara
o(a) LOCATARIO(a) para que este substitua a garantia no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de rescisio
da locagfio. com aglo de despejo com fundamento no artigo 9°, inciso 11 da Lei do Inquilinato.

PARAGRAFO UNICO: OS FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES DECLARAM
EXPRESSAMENTE CONHECER O CONTEUDO DO ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO.
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TENDO PLENO CONHECIMENTO DE QUE A GARANTIA AQUI PRESTADA PREVALECLE EM
CASO DE PRORROGACAO DA LOCACAOQ, EXTENDENDO-SE ATE A EFETIVA ENTREGA DAS
CHAVES DO IMOVEL AO LOCADOR: Os fiadores desde ja declaram que ndo se opdem faca o(a)
LOCATARIO(A) acordos com o(a) LOCADOR(A), para reajustar os aluguéis, aceitando a
responsabilidade decorrente do ato. Declaram também que assumem plena responsabilidade pelo énus da

sucumbéncia, em qualquer processo derivado deste contrato, independentemente da intimagdo ou
notificagdo;

Ficando cientes, ainda, de que a entrega das chaves deverd fazer-se nas condigdes previstas na
clausula oitava deste contrato;

DECIMA QUARTA: Constituem casos de rescisdo, de pleno direito, do presente contrato, além

dos indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais os seguintes:

a) falta de pagamento dos alugueis e encargos no prazo fixado na clausula segunda;

b) se ocorrendo morte, auséncia, interdi¢do, recuperagdo judicial, faléncia, insolvéncia ou
exoneragdo de qualquer dos fiadores, alienagio, desapropriagéo ou gravagéio dos respectivos
iméveis, desaparecimento dos seus bens moveis, ou mudanga de residéncia sem comunicagao
20 LOCADOR(A), desapropriagdo do imdvel locado, ou incéndio que impega o seu uso:

c) abandono do imével ou descaso manifesto do inquilino pela sua conservagao;

d) se o LOCATARIO impedir a vistoria do imével pelo locador, por seu mandatario, ou por
terceiros interessados na compra do prédio, caso este seja posto a venda, ou se recusar a
concordar com horario razodvel para as visitas,

¢) e) Havendo necessidade de se produzir reparagbes urgentes no imével, determinadas pelo poder
plblico, que néo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO(A).
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las (art. 59,§ 1°, inciso VI, da Lei 12.112/2009.

DECIMA QUINTA: A falta de cumprimento de qualquer clausula contratual sujeitard o infrator a
uma multa no valor de trés meses de aluguel atualizado, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da
exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento. Em caso de demanda judicial, a parte
infratora ficara responsavel pelas despesas, custas judiciais e honorarios de advogado, desde ja fixados cm
10% (dez por cento) do valor do débito, se ocorrer composi¢io amigéavel, ou de 20% (vinte por cento) do
valor atualizado da causa na hipétese de procedimento judicial.;

DECIMA SEXTA: Ao encerrar-se a locagao, devera o LOCATARIO apresentar, juntamente com as
chaves. certiddes negativas da CORSAN, e da Prefeitura Municipal referente ao IPTU, provas do corle ¢

da quitagdo da luz, bem como das despesas ordinarias de condominio, e entregar os carnés e recibos que
estiverem em seu poder, do que se dara comprovante; além disso, apds a desocupagdo devera entregar as
chaves do imével, providenciando a restituigdo do imével nas condigdes estabelecidas na clausula quinta
deste contrato, efetuando a pintura nova de paredes, forros, portas e restituigdo dos demais itens conforme
ficha de vistoria anexa, inclusive sob pena de ndo o fazendo, poder o(a) LOCADOR(A) e/ou seus fiadores
cfetud-los, os quais ficardo automaticamente obrigados a reconhecer como necessdrias as despesas feitas
com aquela finalidade, de cujo total expressamente se confessam devedores, pelo que autorizam sua /|
cobranca mediante o procedimento judicial adequado. A fluéncia dos aluguéis e encargos. ou dos valores,a /)
cles correspondentes, somente serd cessada quando o imdvel finalmente se encontrar nas condi¢des
dovidas. ¢ uma vez satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA SETIMA: Fica acordado e esclarecido que:

a) o recibo do aluguel vale para 0 més a que s¢ refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores.
nem quitacdo de majoragdes e encargos que nao tenham sido cobrados na época prépria;

b) ndo podera o(a) LOCATARIO(A) sustar o pagamento de aluguéis e cncargos sob pretexto de
ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitagdo feita;




Municipio de Campo Bom
Secretaria de Desenvolvimento Econdémico e Turismo

Ao Exmo. Senhor
Prefeito Municipal
Luciano Orsi

Ref.: Auxilio Emergencial - PIGE

Examinamos o protocolo n2 19520/2020 encaminhado por, pessoa juridica de direito privado
sob registro MEI no CNPJ 33.424.826/0001-37, estabelecida na Avenida dos Estados, n23200, loja 01;
que solicita receber auxilio para pagamento de locativo de imoveis através do programa PIGE
regulamentado para situagdes de emergéncia.

A requerente informa possuir comércio de moveis desde junho de 2019, tendo faturado no
ano de 2019 o valor de R$45.297,00 caindo consideravelmente sua arrecadacdo e perspectivas de
vendas ap0s o inicio da quarentena.

Diante do histérico apresentado considerando o presente cendrio econdmico, juntamente com
os documentos exigidos que atende ao solicitado, resolvemos deferir a adesdo ao programa de auxilio
emergencial previsto no art. 62, inciso “I" e § 4% e 52 da lei n2 4.972 de 28 de maio de 2020.

Concedendo o repasse total de R$1.500,00 pagos em trés pa rcelas fixas de RS 500,00 definidos
pela andlise de perfil do empreendedor e considerando o contrato de locacdo do imével em que esta
localizado o estabelecimento comercial com valor previsto de R$2.500,00 mensais.

Campo Bom, 21 de agosto de 2020.

L M

J Airt0£'| Schéafer

/ Luciano Orsj
Prefeito Municipal




