LOCALIZACAO DA MATRICULA 17.037

BAIRRO QUATRO COLONIAS — ZONA RURAL

PROPRIETARIO — VALORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
AREA DA MATRICULA 17.037 — 152.726,95m?

AREA A DOAR EQUIVALENTE A 10% DO EMPREENDIMENTO
DE CONDOMINIO DE LOTES DENOMINADO MONTE CARLO
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MUNICiPIO DE CAMPO BOM
Secretaria de Obras/ Divisdao de Planejamento
Av. Independéncia, 800 — 93700-000
(51) 3598 8600 ramal 8773

LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo de Avaliacdo do Municipio de Campo Bom, instituida pela Portaria n? 52.143
de 20 de Agosto de 2020; avaliou a matricula n°17.037, Livro n° 02 do Registro de Imoveis de
Campo Bom; localizada na Zona Rural do Municipio de Campo Bom; local denominado de Quatro
Colénias de propriedade de Valore Empreendimentos Imobilidrios LTDA. Inscrita no CNPJ n?
04.779.588/0001-84; sendo que foi avaliado a matricula com area superficial de 152.726,95m?,
de formato retangular, sem benfeitorias, NAO TENDO infraestrutura basica implantada no local.

O imdvel referenciado acima conforme a Lei do Plano Diretor de Campo Bom, Lei n°
2988/2006 encontra-se inserido na zona rural do Municipio de Campo Bom; a darea em questdo é
em declive e aclive, possui superficie seca e mato nativo.

0 imével com &rea superficial de 152.726,95m? (cento e cinquenta e dois mil, setecentos
e vinte e seis metros e noventa e cinco decimetros quadrados) foi avaliado em R$2.000.000,00
(dois milhdes de reais).

Para o célculo da avaliagdo foi utilizado o valor do mercado imobilidrio local.

Campo Bom, 05 de Setembro de 2022.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Na

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Iméveis a meu cargo, o
L° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL —_
COMARCA DE CAMPO BOM o
REGISTRO DE IMOVEIS D

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO BOM - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

FLS.

01 17.037

Caripo Bom, 26 de junho de20 02

MATRICULA N@ 17.037
IMOVEL: Um pedaco de terras de cultura, situada na zona rural do Municipio de
Campo Bom, lugar denominado de Quatro Colonias, de formato retangular, com &
superficie de cento e cinquenta e doils mil, setecentos e vinte e seis metros e
noventa e cinco decimetros quadrados (152.726,95m?), medindo (137,50m) de
largura na frente a oeste, com o loteamento popular do Municipio de Campo
Bom,igual largura nos fundos ao leste para com 0 Travessao que forma a divisa
intermunicipal Campo Bom-Sapiranga, por (1.554,12m) de comprimento da frente
aos fundos em ambos os lados, dividindo-se ao sul com terras onde estao sendo
utilizadas para disposicao final dos residuos solidos, Industrial e Domesticos
do Municipio de Campo Bom e no outro lado mna configuragao norte, divide-se com
terras da sucessao de Bruno Weber.
INCRA - Cadastrada no INCRA sob n® 851043 000809 6, com a area total de 21.3
HA, modulo rural 11.8 HA, nimero de modulos rurais 1.69, modulo fiscal 7.0 HA,
nomero de modulos fiscais 3.04 e fracao minima de parcelamento 2.0 HA.
PROPRIETARIA: DIVA REUTER, brasileira, separada judicialmente, do lar, CFPF
384.238.040-20, domiciliada e residente nesta Cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R 4~4.944 do Livro n® 2, em 09 de margo de 1989, neste
Oficio. Dou fe. Campo Bom, 26 de junho de 2002. Eu,

Escrevente: &L;Ngl)

a datilografei. Eu, pigvis Catarina Bapiista
OEICIAL -

subscrevo. ——

A}

Emolumentos: R$ 6,20,

R 1-17.037, em 26 de junho de 2002.

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: DIVA REUTER, ji qualificada.

ADQUIRENTE: JOICE ELISE SCHARLAU FEISTAUER, técnica contabil, portadora da CI-
RG sob nQ 5044984598, expedida pela SSP/RS em 11.08.1986, imscrita no CPF sob
n® 589.464.540-91, casada pelo regime da comunhdo universal de bens na
vigencia da Lei n® 6515/77 em 16.12.1994, com RENI RENATO FEISTAUER, consultor
técnico em calcados, portador da CI~RG sob nQ 8034965171, expedida pela SSP/RS
em 27.02.1984, inscrito no CPF sob n2 444.483.760-87, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Joao Fritzen, n2 205, nesta cldade de Campo
Bom-RS, com Escritura Publica de Pacto Antenupcial devidamente registrada sob
R {3.205 do Livro n2 3 - Registro Auxiliar, em 05 de maio de 1998, mneste
Oficio, ’

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de 04 de janeiro de 2002, lavrada pelo
Tabelionato desta Cidade, no Livro n® 100-A, fls, 115v ate 116v, sob n2 6.551.
IMOVEL: O imovel objeto desta matricula.

VALOR:~R$ 53.400,00 mas avaliado em R$ 110.000,00 (CENTO E DEZ MIL REAIS).
CONDICOES: As constantes da escritura. Guia Informativa e de Arecadacao nQ
802/2001, do Imposto de Transmissdo, valor atribufdo pelo municipio em R$
110.000,00, aliquota de 2% sobre avaliacao de R$ 2.200,00, valor recebido pela
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Regularidade Fiscal do Imével Rural nQ 5.086.587, em nome de Diva Reuter,
expedida pela Secretaria da Receita Federal em 04.12.2001, que ficam
arquivadas no Tabelionato desta Cidade. Dou fe. Campo Bom, 26 de junho de

2002. Eu, _ » @ datilografei.
Escrevente: (JES N
L

Flavia Catarina Baptista

Campo Bom, 26 de junho de20 02

Eu, » subscrevo.

\\
Protocolo nQ 36.177. Emolumentos: R$ 378,60,
Recibo n® 206125.

AV, 2-17.037, em 21 de setembro de 2005.

A requerimento de parte interessada, datado de 06 de setembro de
2005, instruido com a cdpia do Certificado de Cadastro, fica
constando que o imovel objeto desta matricula, encontra-se
cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdoc e Reforma Agraria
(INCRA) , sob n? 9500333367420; com a area total de 15,2000 BHa.;
mddule fiscal 7,0 Ha.; nimero de médulos fiscais 2,17 e fracao
minima de parcelamento 0,0000 Ha.; c6digo da pessoa 049955110;
numero do CCIR 05597675024, O documento comprobatorio fica
arquivado neste Cartdrio, Dou fé. Campo Bom, 21 de setembro de
2005. Eu, » @ datilografei.

. Escxevente:
Eu, ROSAN NISE KAYSER

~—SUBSTITUTA DO QFICIAL un

Protocolo ne 42.781. lumentos: R$ 16,70,

¢ Subscrevo,.

R 3-17.037, em 21 de setembro de 2005.

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES: JOICE ELISE SCHARLAU FEISTAUER, e seu marido RENI
RENATO FEISTAUER, ja qualificados, com Escritura Piiblica de Pacto
Antenupcial devidamente registrada sob R 3.205 do Livro ne 3 -
Registro Auxiliar, em 05 de maio de 1998, neste Oficio.

IRENTE: BRIPAVE EXTRACARO DE PEDRAS LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 90.507.278/0001-42, "estabelecida na Estrxada Conceigdo Go
Funil, na Cidade de Parobé-RS, neste ato representada por seus
sGcios gerentes José Marcelo Monaco, brasileiro, comerciante,
portador da CI-RG n2 6029212997, inscrito no CPF sob ne
424.979.060-68, casado, residente e domiciliado na Rua Leao XIIIX
ne 2332, nesta Cidade de Campo Bom-RS, e Jodo Batista Mdnaco,
brasileiro, comerciante, portador da CI-RG ne@ 5024988148,
expedida pela SSP/RS, inmscrito no CPF sob ne 492.929,.860-15,
casado, residente e domiciliado na Rua Ledo XIII ne 2332, nesta
Cidade de Campo Bom-RS,

FORMA DO_TITULO: Escritura Piblica de 26 de agosto de 2005,
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Campo Bom, 26 de junho de 2002

o2 ]

lavrada pelo Tabelionato desta Cidade, no Livro ne 106-A, folhas
181 verso até 182 verso, sob ne 7.,381; e, Ato Aditivo
Retificativo, lavrado pelo Tabelionato desta Cidade, no Livrxo n@
38 de Contratos, folha 046, sob ne 9.022, em 06 de setembro de
2005.

IMOVEL: O imdvel objeto desta matxicula.

VALOR: R 5.000,0 SESSENTA E CINCO MIL REAIS).

OONDIQES: As constantes da escritura. Guia Informativa e de
BArrecadagao ne 708/2005, do Imposto de Transmissdo, valor
atribuido pelo municipio em R$ 105.000,00, aliquota de 2% sobre
avaliacdo de R$ 2.100,00, valox recebido pela Prefeitura
Municipal de Campo Bom=RS, em 17 de agosto de 2005. Certidao
Negativa do IBAMA n® 43,031.651, em nome de Joice Elise Scharlau
Feistauer, datada em 02/08/2005, arquivada no Tabelionato desta
Cidade. Certidiio Negativa de Débitos de Imdvel Ruxal da
Secretaria da Receita Federal ne 7.463.575, em nome de Joice
Elise Scharlau Feistauer, datada em 20/07/2005, arquivada no
Tabelionato desta Cidade. Dou fé. Campo Bom, 21 de setembro de

2005. Eu, 0 , a datilografei.
~ Escrevente:
Eu ,ROSANGELA DENISE KAYSER m 3 , subscrevo.
—SUBSTITUTA DO OFICIAL BAL AL,
Protocolo ne 42.781. ’ Exﬁvklumentos: R$ 380,50,

Recibo ne 238067.

AV.4-17.037. , :

A requerimento de parte interessada, datado de 19 de fevereiro de 2018, instruido com a 13°
Alteracio e Consolidagdo Contratual, datada de 30 de novembro de 2017, registrada na Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul, em 29 de janeiro de 2018, sob o n°
4598151, arquivados neste Cartorio, fica constando que Bripave Extracdo de Pedras Ltda.,
mencionada na presente matricula, alterou sua denominagéo social para Bripave Negodcios
Imobiliarios Ltda. - EPP, e mudou sua sede social para a Rua Arthur J. Domingos Dienstmann, n°
1975, Sala 01, Bairro Conceigéo do Funil, na cidade de Parobe-RS.

Campo Bom, 06 de margo de 2018. '
Rosangela Denise Kayser - Substituta. NZX"
Protocolo n° 85253, Livro 1-S, de 19 de fevereird de 2018.

KG, Emolumemg;: R%O@D. Selo: 0083.01.1700002.06333 - R$1,40; 0083.04.0700005. 16488 - R$3,30.

Nos termos do requerimento constante na Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada no
Tabelionato de Notas de Campo Bom-RS, no Livro n® 144-A, as folhas 015, sob n® 11.728, em 23
de julho de 2021; Escritura Publica de Retificagao, lavrada no Tabelionato de Notas de Campo
Bom-RS, no Livro de Contratos n® 75-A, as folhas 133, sob n° 14.853, em 21 de setembro de
2021: e, Ato Aditivo Retificativo as Escrituras, lavrado no Tabelionato de Notas de Campo
Bom-RS, no Livro de Contratos n° 75-A, as folhas 137 verso, sob n° 14.855, em 22 de setembro
de 2021, instruido com o Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, emissé@o exercicio
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Campo Bom, 24 de Setembro e 2021

FLS. MATRICULA
002v " 17.037
2020, n® 37735483212, fica constando que o imovel objeto desta matricula esta atuaimente
cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA sob n°
950.033.336.742-0, com os seguintes dados: Denominagéo do Imével Rural: Bripave. Area Total:
15,2726ha. Classificagdo Fundiaria: Pequena Propriedade Improdutiva. Localizagdo do Imovel
Rural: Quatro Colénias. Municipio Sede do Imével Rural: Campo Bom-RS. Modulo Rural:
5,4158ha. N° Modulos Rurais: 2,82. Madulo Fiscal: 7,0000ha. N° Médulos Fiscais: 2,1818. Fragao
Minima de Parcelamento: 2,00ha. Nome Detentor: Bripave Extragao de Pedras Ltda., brasileira,
inscrita no CNPJ sob n° 90.507.278/0001-42.

Campo Bom, 24 de setembro de 2021.
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta-
Protocolo n® 96514, Livro 1-W, de 28 de juiho die 2021.

KG. Emolumentos: Processamento de retificago {12030): RE86,60 (0083,04,0700005.32969 = R$3,30)
Processamento eletrdnico de dados: R$5,30 (0083.01.2000001.14153 = R$1.40).

R.6-17.037.

TITULO: COMPRA E VENDA,

TRANSMITENTE: BRIPAVE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ sob n®
90.507.278/0001-42, com sede na Rua Arthur J. Domingos Dienstmann, n® 1975, sala 01, Bairro
Conceigao do Funil, na cidade de Parobé-RS.

ADQUIRENTE: VALORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
04.779.588/0001-84, com sede na Avenida Independéncia, n® 1095, Centro, nesta cidade de
Campo Bom-RS.

FORMA DO TIiTULO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas de
Campo Bom-RS, as folhas 015, Livro n° 144-A, sob n° 11.728, em 23 de julho de 2021; Escritura
Publica de Retificagéo, lavrada no Tabelionato de Notas de Campo Bom-RS, as folhas 133, Livro
n® 75-A, sob n° 14.853, em 21 de setembro de 2021, e, Ato Aditivo Retificativo as Escrituras,
lavrado no Tabelionato de Notas de Campo Bom-RS, as folhas 137 verso, Livro de Contratos n°
75-A, sob n°® 14.855, em 22 de setembro de 2021. '

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.

VALOR: R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), sendo R$2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) para o imdvel objeto desta matricula, e R$500.000,00 (quinhentas mil reais)
para o imével objeto da matricula n® 18.745 do Livro n® 2, deste Oficio, o qual & pago pela Valore
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., através da entrega da Nota Promisséria n® 01/2021, emitida
pela mesma, para pagamento em 21/09/2023, do valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e
quinhentos mil reais) devidamente corrigidos, a qual & recebida pela Bripave Negécios Imobiliarios
Ltda. - EPP em carater pro soluto, de modo que desde ja da plena quitagéo pelo valor pago pelo
presente negocio, o qual torna-se irretratavel entre as partes, transferindo-se desde ja a
propriedade, o dominio pleno, a posse e todas as agbes e direitos que a transmitente exercia
sobre os imoveis alienados, obrigando-se a responder pela evicgao na forma da Lei. Imovel
avaliado em R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) em 16/06/2021, Guia n° 658/2021, no valor
de R$40.000,00, quitada em 06/07/2021, no valor atual de R$2.000.000,00 (dois milhdes de
reais).

CONDICOES: As constantes da escritura. CCIR n® 37735483212, em nome de Bripave Extracao
de Pedras Ltda. - EPP, exercicio de 2020. Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais € a Divida Ativa da Unifo de Imével Rural NIRF: 6.726.010-1, com o codigo
5764.4100.D8A3.D000, em nome de Bripave Negocios Imobiliarios Ltda. - EPP, com data de
emissdo de 19/05/2021. Certidio Negativa de Débito n° 20502062, emitida em 16/09/2021, pelo




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 5/5
COMARCA DE CAMPO BOM A
REGISTRO DE IMOVEIS )

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE CAMPO BOM - RS

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL ELS. MATRICULA

o

de setembro - - de 2021 003 17.037

* - | Instituto Brasileiro do M

eio Ambiente e de Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, em nome de
Bripave Negocios Imobiliarios Ltda. - EPP, emitida via Internet, no Tabelionato de Notas de
Campo Bom-RS. Certidao de Situagéo Fiscal da Fazenda Estadual n° 0016788944, em nome de
Bripave Negbécios Imobilidrios Ltda. - EPP, extraida via Internet, no Tabelionato de Notas de
Campo Bom-RS, em 10/05/2021.
Campo Bom, 24 de setembro de 2021.
.Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta.
Protocolo n°® 96514, Livro 1-W, de 28 de julho de 2021.

- | KG. Emolumentos: Registro com valor declarado: R$3.811,70 (0083.09.0700005.02012 = R$61,40)
. letréni ados; R$S,30 (0083.01,.2000001.14154 = R$1,40).

CONTINUA NO VERSO: ;
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