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Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N© 047, DE 19 DE JULHO DE 2023.

Ao Excelentissimo Senhor

Vereador JERRI MORAES

PRESIDENTE da Camara Municipal de Vereadores
NESTA CIDADE

Colenda Camara Municipal de Vereadores,
Excelentissimo Senhor Presidente,

O presente Projeto de Lei visa reeditar o PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES — PRE e autorizar o municipio a receber compensagdo pecuniaria por irregularidades,
desde que ndo comprometam a salubridade, a segurancga e a habitualidade.

O programa anterior, instituido pela Lei Municipal n? 4.762, de 24 de abril de 2018,
possibilitou que muitos imdveis com irregularidades consolidadas fossem regularizados no Municipio
de Campo Bom, trazendo tranquilidade para os proprietdrios além de promover a regularizagdo
cadastral e a consequente arrecadacdo para o municipio, por meio de recolhimento das taxas
protocolares, impostos (ISSQN e IPTU) e compensagdo pecunidria pertinente a metragem de
construcgdo a regularizar.

Entretanto, com a atualizagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial do
Municipio, reestruturado através da Lei municipal n? 5.329, de 30 d agosto de 2022, tornou-se
necessaria a atualizacdo do Programa de Regularizacdo de Edificagdes vigente até entdo, devido as
mudangas promovidas na Legislagdo Municipal no tocante ao regramento de aprovagao de projetos
de construcdo e de regularizagdes de obras ja edificadas.

O presente projeto além de atualizar o programa as mudancas na legislacdo trouxe
também uma reducdo no valor das compensag¢des pecuniarias que haviam sofrido uma corregdo
acentuada devido ao aumento vertiginoso dos indices de reajuste nos ultimos anos.

Assim, certo de contarmos com vossas compreensdes, solicitamos a aprovacdo do
presente Projeto de Lei.

Atenciosamente,

LUCIANO LIBORIO BAPTISTA ORSI,
Prefeito Municipal.
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PROJETO DE LEI N2 047, DE 19 DE JULHO DE 2023.

REEDITA O PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES - PRE, AUTORIZA A COMPENSACAO
PECUNIARIA AO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 12. Fica reeditado, no Municipio de Campo Bom, o PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES - PRE, objetivando viabilizar a adequagdo, a legislagdo vigente, das edificagdes que
estejam em desconformidade com a mesma e, nos termos desta Lei, permitir a compensacao
pecuniaria.

Art. 22. Poderdo ser regularizadas ou compensadas pecuniariamente, observados os preceitos desta
Lei, as edificacdes concluidas até 31 de dezembro de 2018.

§ 12, Para efeitos desta Lei, entende-se por "edificacdo concluida" aquela que esteja com as paredes
erguidas, com as instalagdes hidrossanitarias e de energia elétrica implantadas e em funcionamento,
com as aberturas portando fechamento, e com a respectiva cobertura e contrapiso executados.
§ 22, A demonstracdo da conclusdao da edificacdo deverd ser realizada através de documentos, tais
como, registros em cartério, escritura ou contratos de compra e venda, fotografias, langamentos no
cadastro imobiliario do Municipio, notas fiscais de servicos, ou outros meios licitos. Os quais serdo
verificados pela Comissdo Especial conforme artigo 72 desta lei.

§ 32. No caso de regularizagdo de edificacdo, que exija o remembramento ou o desmembramento do
lote sobre o qual estiver lancada, a regularizacdo do solo devera ser empreendida anteriormente a
regularizacao da edificagao.

Art. 32. Poderdo ser objeto de regularizagdo, as edificagdes concluidas que, possuindo condigbes
minimas de higiene, seguranga, estabilidade e moradia, apresentem as seguintes condigdes:

| - recuo de ajardinamento até 50% (cinquenta por cento) inferior a totalidade do recuo devido;
Il - indice de aproveitamento ou taxa de ocupacgdo do terreno, excedido em até 20% (vinte por cento)
do permitido pelo Plano Diretor de Urbanizagao Municipal para uso residencial e industrial e para os
demais usos em até 100% (cem por cento);

Il - vagas de estacionamento em desconformidade com o PDDT - Lei Municipal n2 5.329 de 30 de
agosto de 2022;

IV - Construgdes em ZR1 de uso transitério (garagens, quiosques, guaritas);

V - desrespeito a cota condominial privativa e/ou de uso comum, desde que autorizada e/ou
aprovada pela Assembleia Geral do Condominio, realizada nos termos da Conveng¢do Condominial
devidamente registrada no Oficio Imobilidrio;

VI - lancadas em locais cujo zoneamento foi legalmente alterado, devidamente comprovado,
podendo atingir os indices urbanisticos do zoneamento anterior.
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Art. 42. N3o poderdo ser objeto de regularizacdo ou de opg¢do pela compensagdo pecunidria, as
edificacbes que:

| - ndo possuam condicdes minimas de higiene, seguranca, estabilidade e moradia;
Il - invadam logradouro publico;

Il - estejam identificadas como de interesse de preservacao nas suas diversas formas e tenham sido
arquitetonicamente descaracterizadas;

IV - estejam inseridas em areas de preservacao ou de interesse ambiental, nos moldes da legislacao
ambiental vigente;

V - situem-se em dreas de risco, como tal definida na legislacao;

VI - estejam "sub judice" em decorréncia de litigio relacionado a obras irregulares;

VIl - situem-se fora da zona urbana;

VIl - afetem direitos de terceiros sem prévia e expressa autorizacgdo dos mesmos;
IX - construidas em madeira - ressalvados telheiros - em locais em que sdo exigidas edificacdes em
alvenaria;

X - localizadas em loteamentos irregulares;

Xl - construidas sobre faixas legalmente definidas como "non edificaendi";

XIl - construidas sobre recuos obrigatérios para prédios industriais, exceto para recuos de
ajardinamento;

Xlll — edificadas em ZR1, com exce¢do daquelas previstas no Art.32 - inciso IV.
Xl - obras edificadas em descumprimento ao Cédigo Civil.

Art. 52. A compensagao pecunidria sera autorizada, ao proprietdrio, que manifeste o interesse em
remir a irregularidade edilicia, conforme preceitos desta lei, através de recolhimento de valores aos
cofres municipais.

Art. 62. 0 montante da compensacdo pecunidria serd definido apds a andlise da edificacdo e a
classificacdo das irregularidades nas seguintes gradacgdes:

| - GRAVES: em se tratando de desrespeito a Lei Municipal n2 422 de 20 de janeiro de 1977, que
instituiu o Cédigo de Edificagdes;

Il - GRAVISSIMAS: em se tratando de desrespeito a Lei Municipal n2 5.329 de 30 de agosto de 2022,
que reestruturou o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio.

§ 12. O montante da compensag¢do pecuniaria sera obtido aplicando-se a tabela constante do Anexo
Unico, desta lei.

§ 22, No caso de dupla tipificagdo, a irregularidade gravissima absorve a irregularidade grave, e a
compensagdo pecuniaria sera acrescida em 10% (dez por cento) do montante pertinente fixado na
Tabela constante do Anexo Unico desta Lei.

§ 32. No caso do indice de aproveitamento ou taxa de ocupagao do terreno, excedido em até 100%
(cem por cento) para usos nao residenciais, a compensagao pecuniaria sera acrescida em 20% (dez
por cento) do montante pertinente fixado na Tabela constante do Anexo Unico desta Lei.

§ 42. O pagamento da compensagao pecunidria podera ser feito em até 24 (vinte e quatro) parcelas,


https://leismunicipais.com.br/a1/rs/c/campo-bom/lei-ordinaria/1977/42/422/lei-ordinaria-n-422-1977-codigo-de-edificacoes
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iguais, mensais e consecutivas nao inferior a 20 (vinte) URMs.

§ 52, Os proprietarios de um uUnico imével, cujo valor venal ndo ultrapasse 15.000 URMs (quinze mil
Unidades de Referéncia Municipal), e que percebam renda mensal comprovada de até 2 (dois)
salarios minimos, poderdo reivindicar a reducdo da compensacdo pecuniaria, taxas e multas
incidentes, nos seguintes moldes:

a) em 40% (quarenta por cento), no caso de pagamento parcelado;

b) em 60% (sessenta por cento), no caso de pagamento a vista.

§ 62. O parcelamento dos valores, podera ser quitado em sua totalidade, com reducédo de 10% (dez
por cento) do saldo devedor, a qualquer momento, desde que anterior ao prazo de 60 (sessenta) dias
Uteis da data do pagamento da ultima parcela.

§ 72. O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensacdo pecunidria ajustada, implicard na
incidéncia de juros e multa nos termos do Cddigo Tributario Municipal - Lei Municipal n? 2.397, de 30
de dezembro de 2002, e posteriores alteragoes.

§ 82. O pagamento a vista do valor devido a titulo de compensacdo sera reduzido em 20% (vinte por
cento).

§ 92. Os proprietarios que possuirem processo de regularizacdo PRE aprovado, ndo finalizado ou em
andamento, de edi¢des anteriores do programa, com pagamento parcial da compensacao pecuniaria,
caso optarem por reencaminhar o projeto nos novos moldes, conforme a presente lei, poderdo
utilizar o valor pago para abatimento do valor da multa pecuniaria de acordo com a tabela do
programa atual.

§ 10. A Fiscalizacdo Municipal podera proceder o lancamento de oficio da Compensacdo Pecuniaria
sempre que possuir os elementos necessarios e suficientes para o seu lancamento. Podendo exigir o
seu pagamento e inscrigdo em Divida Ativa conforme o previsto na Legislagdo Municipal.

Art. 72. As acOes previstas nesta Lei serdo executadas e coordenadas por uma Comissdo Especial,
nomeada por Portaria do Prefeito Municipal, contando, no minimo, com representantes da
Secretaria Municipal de Finangas, da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Departamento de
Planejamento.

Paragrafo unico. A comissdo especial terd carater transitério e os respectivos integrantes nao
receberdo qualquer contrapresta¢do pecunidria pela respectiva atuacao.

Art. 82. Independentemente de notificacdo da Fiscalizacdo Municipal, o proprietario de prédio
irregular ou o seu representante legal, podera requerer ingresso no Programa (PRE), bem como o
pagamento da compensag¢do pecunidria.

Art. 92. O requerimento, em formulario préprio fornecido pela Prefeitura Municipal, deverd ser
instruido com os seguintes documentos:

| - copia atualizada da transcricdo da Matricula do imével no Oficio Imobilidrio, comprovando o
dominio do requerente sobre o bem;

Il - prova documental de que a edificacdo a ser regularizada estava concluida até a data da conforme
artigo 22 desta Leij;


https://leismunicipais.com.br/a1/rs/c/campo-bom/lei-ordinaria/2002/239/2397/lei-ordinaria-n-2397-2002-aprova-o-novo-codigo-tributario-do-municipio-de-campo-bom-e-da-outras-providencias

150 S 3
5 Cm e
o O oy

Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

Il - laudo atestando que a edificacdo possui condicdes de segurancga, estabilidade, salubridade e
moradia, firmada por profissional competente, e acompanhada de pertinente Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente
quitado;

IV - cépia da liberacdo da edificacdo pelo Corpo de Bombeiros (Plano de Prote¢do Contra Incéndios -
PPCI), quando devida;

V - projeto arquiteténico da edificacdo, ou, croqui de planta, quando se tratar de edificacdo
residencial unifamiliar.

Art. 10. Atendidas as medidas de regularizacdo ou quitado o valor da compensacdo, a requerimento
do proprietdrio ou seu representante legal, devidamente habilitado, serd expedido a carta de
habitacdo - "HABITE - SE" ou a Certiddo de Lotacdo do imodvel.

Art. 11. A regularizacdo de edificacdo, nos termos desta Lei, ndo dispensa o respectivo proprietdrio
do recolhimento das taxas e impostos incidentes, e legalmente previstos para a liberagdo de
qualquer edificagdo no territdrio municipal.

Art. 12. O Poder Executivo Municipal, caso necessario, regulamentara esta Lei por decreto.

Art. 13. As despesas decorrentes desta Lei correrao a conta das dotagGes orgamentarias proprias.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPO BOM, 19 de julho de 2023.

LUCIANO LIBORIO BAPTISTA ORSI,
Prefeito Municipal.
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ANEXO UNICO.

Tabela 1 - Fixagao dos coeficientes de calculo da compensagao pecuniaria:

ESPECIE DE IRREGULARIDADE TIPO DE~ ZONA COEFICIENTE
EDIFICACAO

Residencial 0,8

GRAVE (Lei Municipal n° 422/1977) Comercial ou 0,9
Servicos

Industrial Zl 0,7

Residencial 0,8

GRAVISSIMA (Lei Municipal n°® 5.329/2023) Comercial ou 0,9
Servicos

Industrial 0,7

Residencial 1,0

GRAVE (Lei Municipal n° 422/1977) Comercial ou 0,9
Servicos

Industrial ZC 0,8

Residencial 1,0

: ) - Comercial ou 0,9
GRAVISSIMA (Lei Municipal n° 5.329/2023) Servicos

Tngustrial 0,8

Residencial 0,8

GRAVE (Lei Municipal n® 422/1977) Comercial ou 0,8
Servicos

Industrial ZM 0,8

Residencial 0,8

GRAVISSIMA (Lei Municipal n°® 5.329/2023) Comercial ou 0,8
Servicos

Industrial 0,8

Residencial 0,6

GRAVE (Lei Municipal n°® 422/1977) Comercial ou 0.8
Servicos

Industrial ZR 0,9

Residencial 0,6

GRAVISSIMA (Lei Municipal n°® 5.329/2023) Comercial ou 0.8
Servicos

Industrial 0,9

Tabela 2 — Demonstrativo de calculo da compensagao pecuniaria:

TABELA DE CALCULO DA COMPENSAGAO PECUNIARIA DEVIDA, DENTRO DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES -PRE

CALCULO DA COMPENSAGAO PECUNIARIA
: QUANTIDAD AREA TOTAL ZONA VALO
ESPECIE DE TIPO DE PERCENTUAL URBANA COEFICIENT | R
IRREGULARIDA EDIFICACA E BASE DE DA .
DE o URMS EDIFICACAO DE of. Lei E DE TOTAL
DEVIDAS ASER MULTIP(;_ICACA Municipal e ZONEgMENT BEVID
REGULARIZA 5.329/2023 (em
DA (zem URMSs
m2)
)
: : o "Xx"
Residenci 600 X" m? ;5 0, URMs
) al % 8
GRAVE (Lei - —
Municipal Comercial 600 e m2 5 0, UR>;VI
422/1977) ou % 9 s
Servigos
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] e
Industrial 600 "x" m? 5 0
ndustria X" m > 21 0 URMs
(Zona —
Residenci 600 X" m? 6 Industri 0, X
GRAVISSIMA 2 % o J bl
(Lei Comercial 600 o 7 0 et
Municipal n? ou % 9 URMs
5.329/2023) Servicos
: ot 2 "x"
Industrial 600 X" m OSA) (; URMs
] ] e
Residenci 600 "x" m2 5 1,
GRAVE (Lei al % 9 i
el H nyn
Municipal ne Comercial 600 " m2 5 0, X
422/1977) o % 9 URMs
ervicos
Industrial 600 X" m? 5 ZC (Zona 0, UR);VI
% Comercial) 8 S
] ] e
Residenci 600 "X" m2 6 1,
GRAVISSIMA l % g i
(Lei Comercial 600 o 2 - 0 e
Municipal n? ou % 9 URMs
5.329/2023) Servicos
] ot 2 "x"
Industrial 600 X" m g/&o % URMs
] ] e
Residenci 600 "X" m2 5 0,
GRAVE (Lei al % 8 e
el H nyn
Municipal ne Comercial 600 e 2 5 0, X
422/1977) ou % 8 URMs
Servigos
. wyn "x"
Industrial 600 X" m? o5 ZM (Zona 0, URMs
% Mista) 8
] ] nyn
Residenci 600 X" m2 6 0,
GRAVISSIMA al % 8 e
(Lei Comercial 600 e 2 - 0 e
Municipal n? ou % 8 URMs
5.329/2023) Servicos
. ot 2 "x"
Industrial 600 X" m EZ % URMs
] ] nyn
Residenci 600 "x" m2 5 0,
al % 6 URMs
GRAVE (Lei C -
Municipal n® omercia o e
422/1377) ou 600 x'm® o P URMs
Servicos
o
Industrial 600 "x"'m? 5 ZR (Zonas 0, URMs
% Residenciais 2 9
el ) ny
Residenci 600 "x" m2 6 0, URXMs
. | % 6
GRAVISSIMA [ — | - —
(Lei omercia 600 " m2 7 0. X
Municipal n® ou % 8 URMs
5.329/2023) Servicos
e
Industrial 600 "x" m2 8 0,
% 9 URMs
GRAVE (Lei
L ) . 600 e
Municipal n? Residenci won 2 o 1,
422/1977) al x'm 20% 0 URMs
T ZR1 ( Zona
GRA\(/IEiSIMA Residencial1) o
ici i i nn 1,
'\élg;g'/g%lzgo Residencial 600 X" m?2 20% 0 URMs




