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Art. 34 - Os casos omissos no presente Estatuto serdo resolvidos de conformidade
com a legislacdo consubstanciada na_lei n° §.404/76 e demais normas legais
vigentes e aplicaveis.
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A Junta Comercial, Industrial € Servigos do Estado do Rio Grande do Sul certifica que o documento protocolizado sob o n° 17/130331-8
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAC

Nome: IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS SA
CNPJ: 91.156.471/0001-49

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagio da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2 constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execucdo fiscal, ou objeto de decis&o judicial que determina sua desconsideragdo para fins de
certificacdo da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem 0s mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administrag&o direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no 8mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a’' a 'd' do paragrafo tinico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http:/Awww.pgfn.gov.br>.

Certidso emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:08:33 do dia 13/02/2023 <hora e data de Brasilia>.

Viélida até 12/08/2023.

Cédigo de controle da certiddo: 5C91.12EB.E1A2.3D16

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DA FAZENDA
RECEITA ESTADUAL

Nome: iIMPRA E EXPRA DE CEREAIS S.A.

CNPJ base: 91.156.471/

Obs.: A presente certiddo é valida para toda a empresa, representada pelo CNP.J base composio peios 8 primeiros digitos. Todos
os estabelecimentos da empresa foram avaliados na pesquisa de regularidade fiscal.

Certificamos que, aos 15 dias do més de MARCO do ano de 2023, revendo os bancos de dados da Secretaria da
Fazenda do Estado do Rio Grande Sul, néo elidido o direito de a Fazenda proceder a posteriores verificagbes e, a
qualquer tempo, vir a cobrar crédito apurado, o titular do CNPJ base acima se enquadra na seguinte situagéo:

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA, NOS TERMOS DO ARTIGO 206 DO
CTN

Descrigdo dos Débitos/Pendéncias

POSSUI 2 DEBITO(S):
2 Adm Exigibilidade Suspensa

Constitui-se esta certiddo em meio de prova de existéncia ou nZo, em nome do interessado, de débitos ou
pendéncias relacionados na Instrugéo Normativa DRP n° 45/98, Titulo 1V, Capitulo V, 1.1.

Débitos protestados e posteriormente regularizados perante a Receita Estadual do Rio Grande do Sul ndo impedem
a emissdo de “Certiddo Negativa®, porém, caso ndo sejam pagas as taxas cartoriais, o débito permanece protestado
pelo cartério, podendo ser a causa de restrigoes em entidades de protecéio ao crédito. Nesses casos, regularize as

taxas diretamente no cartorio.

Esta certiddo NAO comprova a quitacéo:

a) de tributos devidos mensaimente e declarados na Declaragdo Anual de Simples Nacional (DASN) e no Programa
Gerador do Documento de Arrecadagao do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo Simples
Nacional;

b) de ITCD e de ITBI (nas hipéteses em que este imposto seja de competéncia estadual - Lei n® 7.608/81) em

procedimentos judiciais e extrajudiciais de inventario, arrolamento, separagdo, divorcio, dissolugao de unido estavel
ou partilha de bens.

Esta certiddo é valida até 13/5/2023.

Certiddo expedida gratuitamente e com base na IN/DRP n® 45/98, Titulo 1V, Capituio V.

A autenticidade deste documento devera ser confirmada em

https:Ilwww.sefaz.rs.gov.brlSATlCertidaoSitFiscalConsulta.asgx
com o preenchimento apenas dos dois campos a sequir:

Certidéo n°: 23343488
Autenticagéo: 33444831




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Prefeitura Municipal de Lajeado

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO GERAL

Certifico, para os devidos e legais efeitos que, IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS
SA(386), CPF/CNPJ 91.156.471/0001-49 com Inscrigao Municipal 4558 - ATIVA, 13717 - ATIVA
nada deve a Fazenda Municipal, de acordo com os assentamentos constantes nos cadastros
fiscais relativo a tributos sobre bens, servigos e atividades, até a presente data.

Esta certiddo n3o impede a cobranga de débitos anteriores, posteriormente apurados( §1° do
Artigo 64, da Lei 2714/73 - Cddigo Tributario Municipal), sendo que a validade da mesma é de
180 dias a partir da data de expedig¢do (Paragrafo unico do artigo 216, do Decreto 1258/74 -
Regulamento do Cédigo Tributario Municipal).

Certidio emitida em 15 de MARGO de 2023, conforme Art. 215 do Decreto n® 1258/74.

A autenticidade desta certiddo devera ser verificada na pagina da
Prefeitura Municipal de Lajeado (http://www.lajeado.rs.gov.br), informando o codigo de chancela:
L5XL.3DRA.KLKM.ZTIU

EXIJA NOTA FISCAL DE MERCADORIAS E/OU SERVICOS




DECLARACAO

IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREIAIS AS, inscrita no CNPJ n°
91.156.471/0001-49, estabelecida na Rua Julio de Castilhos, 1157, bairro Centro em
Lajeado/RS, CEP 95900-022, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a) ENEO
JAIR KARKUCHINSKI portador(a) da Carteira de Identidade n® 3047567841 e do CPF
n° 447.701.380-91, DECLARA, para fins do disposto no inciso XXXIII, do artigo 7° da
Constituicio Federal, com relagio dada pela Emenda Constitucional, n. 20/98, que ndo
emprega menores de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, bem
como, ndo emprega menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condigéo de aprendiz a
partir de 14 (quatorze) anos.

E ainda DECLARA que est4 em conformidade com a Portaria n. 3214/78 e as respectivas
normas regulamentadoras (NR’S) referente as suas atividades empresarias.

Por ser expressdo da verdade, firma a presente.
Lajeado/RS, 05 de Abril de 2023.

SIMONE FERREIRA DE " Assinado de forma digital por
SOUZA . SIMONE FERREIRA DE SOUZA

. ’ALBANESE:1 8705683850
ALBANESE:18705683890  Dados: 2023.04.05 11:44:17 -03'00'

SIMONE FERREIRA DE SOUZA ALBANESE
CPF: 187.056.838-90, RG: 26897038




DECLARACAO

IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREIAIS SA, inscrita no CNPJ n°
91.156.471/0001-49, estabelecida na Rua Julio de Castilhos, 1157, bairro Centro em
Lajeado/RS, CEP 95900-022, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)
SIMONE FERREIRA DE SOUZA ALBANESE portador(a) da Carteira de Identidade n°®
168970385 e do CPF n° 187.056.838-90, DECLARA, para fins do disposto no inciso
XXXIII, do artigo 7° da Constituigio Federal, com relacio dada pela Emenda
Constitucional, n. 20/98, que ndo emprega menores de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, bem como, ndo emprega menores de 16 (dezesseis) anos,
salvo na condigio de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos.

E ainda DECLARA que esti em conformidade com a Portaria n. 3214/78 ¢ as respectivas
normas regulamentadoras (NR’S) referente as suas atividades empresarias.

Por ser expressdo da verdade, firma a presente.
Lajeado/RS, 06 de Abril de 2023.
SIMONE FERREIRA DE . Assinado de forma digital por
SOUZA - SIMONE FERRE!RA DE SOUZA

. ALBANESE:18705683890
ALBANESE: 18705683890 Dados: 2023.04.10 07:33:58 -03'00"

SIMONE FERREIRA DE SOUZA ALBANESE
CPF: 187.056.838-90, RG: 268970385




GRUPO IMEC

DECLARACAO NUMERO DE FUNCIONARIOS

FILIAL 49 - TAQUARA

Para fins de estudos de viabilidade das inauguragdes Desco Super & Atacado, a empresa
IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS S.A., inscrita no CNPJ 91.156.471/0054—50 - Filial 49—
Taquara, declara que estdo ativos até 31/01/2022, o quadro equivalente a 116 empregados, tendo

como Bruto de Folha Pagamento RS 346.363,38 nesta mesma filial.

Lajeado, 10 de Fevereiro de 2022.

LEONARDO " Assinado de forma

. digital por LEONARDO

TAUFER:6184 TAUFER:61845469020

- -Dados: 2022.02.10

5469020 - 1639:27-0300

Importadora e Exportadora de Cereais SA



CONTRATO DE LOCACAO “BUILT TO SUIT” POR PRAZO DETERMINADO
DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL E OUTRAS AVENCAS

PARTES

LOCADORES:

I) MR SOLAR EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n® 41.622.814/0001-45, com sede na Av.
Indeperidéncia, n° 88, bairro Maringd, em Alvorada/RS, representada neste
ato por seu sécio-administrador, Sr. EDSON BERBIGIER.

II) ESPOLIO DE JOSE CORREIA DE ANDRADE SOBRINHO, que era
regime da Comunhdo Universal de Bens, inscrito no CPF no©
071.748.960-49, portador da CI-RG n® 6004512403, residente e
domiciliado em Campo Bom/RS, na Av. Brasil, n® 350, Bairro Imigrante,
falecido em 30/12/2020, neste ato repreésentado por seu inventariante e
filho; (III) MARCIO BATISTA MIGLIAVACA DE ANDRADE, brasileiro,
solteiro, inscrito no CPF sob o n® 569.778.400-72, residente e domiciliado em
Nove Hamburgo/RS, na Rua Bento Goncalves, n°® 1231, apartamento 7’0’1,
Bairro Patria Nova, gue também subscreve o presente contrato em nome
préprio, chancelando pessoalmente os direitos e obrigacdes ora assumidos pelo
ESPOLIO, assim como fazem os demais herdeiros filhos: (IV) ROSMARIA
MIGLIAVACA ANDRADE BENTO ALVES, brasileira, inscrita no CPF sob o no
407.290.010-91, portadora da CI-RG n® 7011035231, casada pelo Regime da
Comunh3o Parcial de Bens com Fernando Bento Alves, ‘ambos residentes e
domiciliados em Campo Bom/RS, na Rua Dezessete de Abril, no 743, Bairro
Imigrante; (V) ROSELIS MIGLIAVACA DE ANDRADE RANZONI, brasileira,
inscrita no CPF sob o no 433.803.440-87, portadora da CI-RG no 4004512705,
casada pelo Regime da Comunhdo Parcial de Bens com Glademir Edson

Ranzoni, ambos residentes e domiciliados em Cz

Dezessete de Abril, n° 616, Bairro Imigrantg
MIGLIAVACA DE ANDRADE, brasileira, solteira, i
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945,727.200-53, portadora da CI-RG n° 2067113551, residente e domiciliada
‘em Campo Bom/RS, na Av. Brasil, n® 350, Bairro Imigrante; e a meeira (VII)
ANITA MIGLIAVACA DE ANDRADE, brasileira, aposentada, inscrita no CPF
sob o n® 353.796.690-34, portadora da CI-RG n° 6002019179, residente e
domiciliada em Campo Bom/RS, na Av. Brasil, n® 350, Bairro Imigrante,
doravante denominados LOCADORES.

LOCATARIA: IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS S/A,
sociedade empresaria com sede na Rodovia RS-130, n® 3880, Bairro Moinhos,
na cidade de Lajeado/RS, CEP 95.901-150, inscrita no CNPJ sob o no
91.156.471/0014-63, neste ato representada por seus Diretores: Leonardo
Taufer, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, CPF n° 618.454.690-
20, portador da cédula de identidade RG 4053401693 SSP/RS; e Maria
Elisabete Griebeler, brasileira, casada, contadora, CPF n° 511.274.150-34,
portadora da Cédula de Identidade n® 1041509512 ~ SSP/RS, na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente LOCATARIA.

FIADORA: IMEC S/A ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES, sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ sob o n® 87.025.656/0001-47, com sede na Rua
julio de Castilnos, n® 1.157, em Lajeado/RS, representada neste ato por seus
diretores: ESTEVAN BORTOLINI, brasileiro, solteiro, empresério, inscrito no
CPF sob o0 n° 828.818.470-72, portador da cédula de identidade n°
4061012326: e MAURO RITT, brasileiro, casado, engenheiro, inscrito no CPF
cob o n° 640.758.420-53, portador da cédula de identidade n® 8015970182,
na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
FIADORA.,

mente serdo denominadas

As contraentes quando mencionadas conjt '
simplesmente PARTES. '
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T - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

1. A MR SOLAR EMPREENDIMENTOS tem por objeto social a locacdo de
imoéveis proprios, compreendendo o0 desenvolvimento, implementagdo e
construcio de edificacdes em terrenos de sua propriedade, em local, forma e
substancia definidas conforme interesse de terceiros para a sua locacdo, na
modalidade "Built to Suit". O ESPOLIO e a meeira, de sua vez, possuem em

seu rol de bens a propriedade dos imoveis a seguir identificados:

a) Imével com 1456,00m2, situado em Campo Bom/RS; transcricdo no
946, ex. 68.418 do Livro 3-CC;

b) Imével com 1383,20m2, situado em Campo Bom/RS; transcrigdo n®
947, ex. 196 do Livro 3-A; ‘

¢) Imdbvel com 728m?2, situado em Campo Bom/RS; transcricdo n® 948,
ex. 69.642 do Livro 3-CD; |

d) Imével com 1710,00m2, situado em Campo Bom/RS; matricula no
2.336;

e) Imével com 654,20m2, situado em Campo Bom/RS; matricula n©
9.938;

f) Uma casa de madeira e o terreno com areas superficial de 301,20m2,
situado em Campo Bom/RS; matricula n® 9.350;

) Imével com 234,00m2, situado em Campo Bom/RS; matricula no
4,066;

h) Uma casa de alvenaria, uma casa de madeira e o terreno com darea
superficial de 2.592,00m?, situado em Campo Bom/RS; matricula no
1.800;

i) Imovel com 858,00m?, situado em Campo Bom/RS; matricula n®

2.570;

DE JOSE'CORREIA DE

2. Nesta condicdo, o ESPOLIO e os SUCESSOR
ANDRADE SOBRINHO, juntamente com a MEE
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permuta do percentual 62, 5% da propriedade dos lotes retro identificados;
pelo percentual de 37,5%, a incidir sobre todas as benfeitorias que a MR
SOLAR EMPREENDIMENTOS edificara nos imoveis em questdo, conforme
detalhamento que se fard no campo proprio desse instrumento;

3. A LOCATARIA, de sua vez, pretende estabelecer nova filial DESCO na
cidade de Campo Bom/RS, no prédio que sera edificado sobre os terrenos
elencados alhures que, apds fusionados, constituirdo um todo Unico, conforme

autorizac3o ja concedida pelo Municipio de Campo Bom/RS;.

4, O enlace pactuado pelos LOCADORES, para que os proprietarios do
terreno permutassem seus lotes pelo percentual de 4rea construida em
questdo, foi concebido com a finalidade especifica de edificagdo de imovel
comercial, para locagdo sob encomenda, destinado as instalagoes necessarias
para as atividades pretendidas pela LOCATARIA, conforme projeto
previamente aprovado pela mesma, nos exatos termos delineados no
MEMORIAL DESCRITIVO, PLANILHA ESCOPO PARA EMPREENDEDOR € PROJETO
ARQUITETONICO--— PLANTABAIXA, Termo de Compromisso com as Melhores
Préticas em Seguranca e Satide do Trabalho, documentos que rubricados pelas

partes, tornam-se pegas integrantes e indissocidveis deste instrumento;

41. A desisténcia ou ndo coricretizagdo do negécio: (i) por razdes
atribuiveis aos LOCADORES; (ii) pela eventual ndo aprovagdo do’ projeto
junto ao Municipio de Campo Bom/RS; (iliy por divergéncias nas
contrapart:das que' o(s) ente(s) publico(s) exigir(em) das partes; ou (iv)
por ‘andlise de laudo hidroldégico (a ser custeado pela LOCATARIA), que
indigue alto risco ao empreendimento, serdo consideradas condigdes
resolutivas do negécio, que serd desfeito, mediante as obrigacdes
assumidas tanto neste instrumento, como no TRUMENTO PARTICULAR
DE CONTRATO DE PERMUTA COM TORNA E QUT S/AVENCAS, o qual as

mesmas partes sdo signatarias.
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5. As partes declaram expressamente que a celebracdo deste Contrato na
modalidade atipica ("Built to Suit") €& acordada em carater intuitu personae,
visando exclusivamente o atendimento das necessidades de uso da
LOCATARIA e em conformidade com as especificacdes por esta determinadas,
nos termos do Projeto. Portanto, © objeto da contratagdo retrata com
fidelidade o ajuste pactuado livremente pelas partes, pelo prazo de 15 (quinze)
anos, constituindo, por conseguinte, as disposicdes atipicas aqui previstas,
condicdes necessérias e essenciais a implementagdo do negécio juridico ora

estabelecido e ao seu equilibrio econdmico-financeiro;

6. Portanto, todas as cldusulas e condicdes ora estabelecidas foram
concebidas de boa-fé, conforme o disposto no art. 422 do Cédigo Civil
Brasileiro e estdo em plena conformidade com o disposto no art. 421 do
Cédigo Civil Brasileiro € com o art. 54-A da Lei Federal n.° 8.245/91 e
alteracBes da Lei 12.744/12;

7. Apés a assinatura deste instrumento € a conclusdo do Inventdrio
Extrajudicial do Espélio ora citado, os LOCADORES unirdo esforgos para a
criacdo de uma SPE (Sociedade de Propésito Especifico), a qual serdo
transferidos os imoveis que compdem © objeto da locagdo, momento em gue
devera ser realizado Aditivo Contratual deste Instrumento para a troca dos
LOCADORES pela referida SPE;

8. Considerando que dois lotes objeto da permuta confrontam na divisa
leste com propriedade residencial vizinha encravada, as contraentes ajustaram
a manutencdo de uma rota de acesso, através das vias do proprio
estacionarmento, preservando-se no ponto da divisa onde o lindeiro tera acesso
a0 seu lote, um espaco livre de 2,5m, a semelhanga de uma vaga ‘de garagem,

para que seja possivel viabilizar o ingresso em sua propriedade.

9, As partes tém entre si, justo e acertadol
LOCACAO “BUILT TO SUIT”, POR PRAZO D

prefente CONTRATO DE
RMINADQ, DE IMOVEL
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NAO RESIDENCIAL E OUTRAS AVENCAS, que se regerd pelas seguintes

cldusulas e condigdes:

II - DAS DEFINICOES:
Para os fins deste contrato, os termos abaixo elencados terdo ao longo }
do presente contrato o significado a eles atribuido nesta cldusula. g’

ANEXO I - MEMORIAL DESCRITIVO
ANEXO 1I - PLANILHA ESCOPO PARA EMPREENDEDOR 9_?
ANEXO III ~ PLANTA BAIXA

ANEXO IV - CRONOGRAMA PRELIMINAR DE OBRAS

ANEXO V - Termo de Compromisso com as Melhores Praticas em Seguranga e
Satide do Trabalho

- OBJETO DA _LOCA(}KO: A construcdo de um prédio com area minima
de 7.8112 e 149 vagas de estacionamento exclusivo. e demais dependéncias

definidas conforme projeto anexo.

- Considerar-se-a entrégue a obra gquando a mesma estiver concluida
fisicamente, acompanhada de carta de Habite-se, PPCI e vistoriada por
responsavel técnico da LOCATARIA.

TII - DA EDIFICACAO:

CLAUSULA PRIMEIRA: A primeira LOCADORA se compromete a edificar
sobre os iméveis elencados nas ConsideragdesPreliminares, as obras

pormenorizadas nos projetos técnicos ANEXOS, 0s [

chancelados pela LOCATARIA e que, rubricados pe

integrantes do presente contrato.
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paragrafo primeiro: A obra devera estar concluida pelos LOCADORES em
um prazo ndo inferior a 7 (sete) meses e nao superior a 12 (doze) meses,
contados ‘da aprovacdo do Projeto de Construcdo pela municipalidade, com a
respectiva emissdo do Alvara.

Paragrafo segundo: Os LOCADORES deverdo liberar algumas dreas do
empreendimento, com antecedéncia de 2 (dois) meses da entrega definitiva da
obra, para que a LOCATARIA possa fazer as instalagbes de seus
equipamentos. Tais dreas seréo definidas pelas PARTES no cronograma fisico
da obra.

Paragrafo terceiro: Os LOCADORES deverdo entregar a drea de edificacéo,
onde serd instalada a subestacdo elétrica, em 90 (noventa) dias antes do
prazo final da entrega da obra, para que a LOCATARIA possa realizar a
montagem das instalagbes elétricas e proceder na energizagdo do
empreendimento pela rede.

Paragrafo quarto: Os LOCADORES deverdo dar ciéncia 4 LOCATARIA da
aprovagdo das licengas municipais para a obra e, na mesma oportunidade,

apresentar o Cronograma de Sua Execucdo para ser firmado pelas PARTES.

Paragrafo quinto: A demonstracdo de anuéncia e aprovagdo das PARTES ao
projeto técnico da obra a ser edificada pela primeira LOCADORA se dard com
a rubrica das mesmas em cada uma das paginas que compdem 0s ANEXOS.

paragrafo sexto: A obra, descrita e caracterizada nos ANEXOS 1 e III, que
servira para a futura instalacdo da filial DESCO da LOCATARIA, na cidade de
Campo Bom/RS, ressalvadas as excecOes previstas no presente contrato
(Planitha Escopo para Empreendedor — ANEXO II), tera seus custos suportados
exclusivamente pela primeira LOCADORA, tais como; o pagamento da mdo de
obra e material a ser empregado na edificagdo; o paga ento/recolhimento de
tributos e taxas inerentes & edificagdo; obtencho He li€encas, Municipal,

Estadual, Federal e Ambiental que se fagam necesg3
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e bom ahdamento da edificacio, responsabilizacdo por eventuais prejuizos

causados a terceiros e razdo da edificagdo.

Paragrafo sétimo: Fica assegurado a LOCATARIA o direito de fiscalizar o

regufar andamento da edificagdo, mediante solicitacdo por escrito para
‘cadastramento de profissionais credenciados de sua indicacdo, as suas proéprias
custas, devendo apontar por escrito ou via e-mail, no prazo de 30 (trinta) dias,
‘eventuais aspectos que ndo correspondam ao projeto técnico que consta nos
ANEXOS I e III, sob pena de ter como aceita eventual -desconformidade ou

alteragdo no projeto original. Constatada a efetiva divergéncia entre a situacio

fitica da obra e o projeto técnico, caso a referida divergéncia seja relevante e

ndo possa ser contornada, a primeira LOCADORA devera efetuar a adequagao
no prazo de 60 (sessenta) dias do apontamento ou dentro do prazo
estabelecido para a entrega da obra concluida.

Paragrafo oitavo: O prazo de conclusdo da construgdo poderd ser prorrogado

por motivo de forga maior ou caso fortuito, apontando-se exemplificativamente

as seguintes hipdteses:

‘@) greves gerais ou parciais da industria da construgao;

b) suspensdo ou falta de transporte;

¢) chuvas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra, desde que
comprovadamente ultrapassem a média histérica do periodo;

d) eventuais embargos decorrentes de medidas administrativas ou judiciais
que ndo sejam motivadas por culpa ou erro técnico da Locadora;

) exigéncia dos poderes publicos decorrentes de legislacdo superveniente;
f) boicotes, bloqueios, invasdes;

g) atos de turbacdo ou esbulho da posse do Terreno;

1) estado de guerra ou perturbacdo da ordem publica;

i} proibico de trabalho no canteiro de obras,

(verificada por normas legais editadas apos a assing
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k) escassez de materiais de construcio em virtude de pandemias, guerras,
estado de sitio, devidamente comprovada.

paragrafo nono: A LOCATARIA assume integral responsabilidade pela
‘obtencdo de todas as licengas, autorizagoes, alvaras e/ou documentos
equivalentes, exigidos pelos 6rgdos plblicos, para o uso, ocupagdo e
funcionamento de seu empreendimento e desenvolvimento de suas atividades
de mercandia no Imével, apés o inicio da vigéncia da Locagdo, incumbindo.
aos LOCADORES apresentar, sempre que solicitado pela LOCATARIA, todo e

qualquer documento que disponham e seja necessario para tanto.

Paragrafo décimo: Serd permitido aos LOCADORES, no entanto, efetuarem
alteragdes no Projeto de Arquitetura e no Memorial Descritivo da Obra, de
modo a adequé-los a eventuais exigéncias legais, posturas ‘municipais e outros
6rgsos, mediante prévia comunicagio escrita e fundamentada a LOCATARIA,
que devera aprovar em prazo hébil, observando-se que 0S LOCADORES
deverso cuidar para que tais alteragdes preservem na sua esséncia o objeto do
Contrato, conforme aqui estabelecido, respondendo pelo resultado.

‘Pparagrafo décimo primeiro: Quaisquer modificagbes solicitadas pela
LOCATARIA, que sejam aprovadas previamente por escrito  péios
LOCADORES durante a construcio, devem observar os seguintes critérios:

(i) se as modificagdes ndo implicarem aumento no custo ou no prazo
de entrega da obra, as modificacdes poderic ser executadas pela
LOCADORA, sem qualquer cobranga adicional da LOCATARIA;
(i)  caso contrério, somente se a LOCATARIA concordar que o valor
do aluguel devera ser ajustado mediante o acréscimo de um ‘percentual
que assegure o equilibrio econémico-financeiro do- ontrato ou arcar com
»-havendo acordo
ADORA ficard

as referidas despesas decorrentes do acrésci

entre as Partes quanto ao valor do reajusy
autorizada a executar o projeto original;
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(i) em caso de modificacGes solicitadas pelo Poder Piblico, que
impliquern em aumento do custo da construcdo, a primeira LOCADORA
sera responsavel pelas alteragbes e pelos custos exigidos;

Paragrafo décimo segundo: Sera assegurado 4 LOCATARIA pelo prazo
disposto em legislagdo prépria, limitado a 12 (doze) meses, a contar da
assinatura pelas partes do Termo de Entrega e Aceitacdo das Obras, o reparo
de eventuais vicios ou defeitos de construgdo aparentes das Obras, desde que
eles se evidenciem no referido periodo, tudo na forma da legislacdo civil em
vigor nesta data. Acaso o defeito seja oculto, a contagem dos prazos de
comunicagdo e de reparagdo obedecero a lei especifica vigente, bem como 0s
Manuais da CBIC ou SINDUSCON.

Paragrafo décimo terceiro: As obras deverdo ser concluidas pela primeira
LOCADORA no prazo méximo de 12 (dez) meses, a contar da concessdo das
licencas que se fagam necessarias a edificagéo objeto deste instrumento, sob
pena de incidir muita didria de R$ 1.000,00 (um mil reais), a ser suportada
exclusivamente pela MR SOLAR EMPREENDIMENTOS, responsdvel pela
edificacdo, sendo o marco de conclusdo da obra a expedicdo da Carta de

“Habite-se”, apresenta¢do do Alvara de PPCL.

Paragrafo décimo quarto: NZo incidird a penalidade mencionada no
paragrafo precedente nos dias de atraso gerados exclusivamente por culpa do
érg3o expedidor da Carta de Habite-se e do Alvaré de PPCI.

CLAUSULA SEGUNDA: As PARTES acordam que a integralidade das
instalacdes elétricas internas do imével e acessorios serd realizada e
contratada diretamente pela LOCATARIA, em prazo habil a ndo ocasionar
atrasos a entrega da obra fisica, desde que com
MR SOLAR EMPREENDIMENTOS.

mentos aprovados pela
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Paragrafo primeiro: N&o obstante isso, 2 MR SOLAR EMPREENDIMENTOS
se compromete a contribuir com 50% (Cinquenta por cento) do custo do
orcamento, pagos diretamente a LOCATARIA, no prazo de 15 (quinze) dias
antes do inicio da referida instalacdo elétrica, mediante apresentagdo da Nota
Fiscal ou da comprovacio da efetiva compra pela LOCATARIA. Diante do
ajuste, as instalacdes elétricas ndo estardo cobertas pela garantia ofertada e
nio constituem responsabilidade dos LOCADORES.

Paragrafo segundo: Independente do custeio das instalacdes elétricas
internas, definidos no caput e pardgrafo primeiro desta cldusula segunda, a
edificacio s6 serd considerada concluida apés a completa ligagdo do
empreendimento & rede elétrica e obtencdo do fornecimento de energia
elétrica, pelos padroes da LOCATARIA, aderente do mercado livre de energia.

IV - DA LOCACAO DO IMOVEL

CLAUSULA TERCEIRA: Na data prevista para a conclusdo da obra, os
LOCADORES darfo em locagdo, em favor da LOCATARIA, o imbvel objeto

deste contrato, com as benfeitorias edificadas, conforme ANEXOS I e III.

CLAUSULA QUARTA: O contrato de locagdo & firmado pelo prazo certo e
determinado de 180 (cento e oitenta) meses, iniciando-se na data de
conclusdo da edificacio, tendo como marco regulatorio inicial o ato formal -de
sua entrega, mediante apresentagdo da carta de habite-se, PPCI e vistoria

realizada pelo responsavel técnico da LOCATARIA.

CLAUSULA QUINTA: As PARTES estabelecem, previamente e de comum

acordo que, uma vez entregue a obra, passa a vig contrato de locagdo nos

termos estabelecidos neste instrumento.
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CLAUSULA SEXTA: Os LOCADORES deverdo fornecer a aprovagdo do PPCI
do Corpo de Bombeiros e a respectiva carta de habitagao.

CLAUSULA SETIMA: Apbs a emissdo da Carta de Habitagdo, a LOCATARIA
‘assumird a responsabilidade pela liberagdo da “Licenca de Operagdo” e pelo
“Alvara da Vigilancia Sanitaria”.

CLAUSULA OITAVA: Como contraprestacdo e retorno do investimento dos
LOCADORES na (i) destinacdo de parte do Terreno & construgdo da obra,
segundo os interesses da LOCATARIA; (i) na provisdo financeira da
construcio da obra, de acordo com as necessidades e especificagbes da
LOCATARIA, e para a utilizagdo em focagdo do imovel pelo prazo de 180
(cento e oitenta) meses, a inquilina pagard aos LOCADORES, mensaimente,

a quantia a ser apurada na forma que segue:

. a) O aluguel mensal serd correspondente a 1,5% (um virgula
cinco por cento) do faturamento bruto mensal, descontadas as devolugdes
especificas desta atividade, denominada filia)l DESCO de Campo Bom/RS,
respeitando-se o patamar minimo de aluguel no montante de R$ 104.000,00
(Cento e quatro mil reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IPCA a
partir da assinatura deste instrumento e devidos a contar da data de entrega

da obra;

. b) Incumbe & LOCATARIA o dever de fornecer aos LOCADORES,
até o 150 (décimo qumto) dia do més subsequente ao vencido, o arquivo do
SPED” CONTRIBUICOES do més vencido, para conferéncia da apuragao do valor
estipulado para o aluguel de 1,5% (um virgula cinco por cento) do faturamento
bruto, sendo que o pagamento referente ao primeiro més de aluguel serd no
valor minimo de R$ 104.000,00 (Cento e quatro mii reajs) descrstos na alinea

” observada a proporcaonahdade de dias de op rag”’ ’
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. ¢) O n3o pagamento do aluguel até o 15 dia do més, subsequente
ao vencido, acarretara a incidéncia de multa de 5% (cinco por cento) sobre o
valor em atraso, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao meés, sem
prejuizo da correcdo monetaria correspondente, conforme indices de variagdo
do IGPM-FGV e honorarios advocaticios de 10% (dez por cento), na hipotese

de cobranca judicial do débito.

. d) Afora o aluguel mensal aqui estipulado e seus acréscimos,
competird exclusivamente a LOCATARIA a obrigacdo pelo pagamento das
taxas de luz, égﬁa, telefones, impostos e taxas municipais, IPTU e todos os
demais encargos inerentes a sua atividade a ser instalada no local, mesmo que

lancados em nome de terceiros.

Paragrafo Unico: Tendo em vista a atipicidade, as particularidades e a
essencialidade dos termos e condigdes do presente contrato, as partes
reénunciam, desde ja, expressamente e em carater irrevogavel e irretratavel,
ao direito de pleitear, durante o prazo da locac8o de 15 anos, a revisdo judicial
do valor do aluguel, pelo que declaram, liviemente e de comum acordo, que
nio exercerdio, durante o prazo da locagdo, gqualquer pretenséo de pleitear a
revisdo judicial do valor do aluguel, conforme permite o art. 54-A, §10 da Lei
8.245/91.

CLAUSULA NONA: A LOCATARIA se obriga a contratar e pagar as suas
proprias expensas, com Seguradora considerada de primeira linha, seguro com
cobertura minima de R$ 15.000.000,00 (Quinze milhdes de reais) contra
incéndio, vendaval, raio, explosdo, queda de aeronave e alagamento, com
vigéncia durante todo o perfodo da locacdo, tendo como tnicos e exclusivos
beneficiarios os LOCADORES. No curso dos anos subsequentes, o valor da
cobertura minima poderd ser alterado, na hipétese de ndo cobrir o risco em

decorréncia de valorizacdo do imdvel locado.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese de sinistro totgl dq {mowel, uma vez
indenizados os LOCADORES da integralidade dos frejuf o&exp rimentados
N : catl
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mediante pagamento da indenizacdo pela Seguradora, o presente Contrato
restard rescindido de pleno direito, sem qualquer indenizacdo adjacente,

multas ou penalizacdes a qualquer das partes.

Paragrafo Segundo: Havendo sinistro parcial; que interrompa a opera¢do por
responsabilidade (i) da LOCATARIA, os aluguéis serdo mantidos; (ii) se dos
LOCADORES, os aluguéis serdo suspensos até a entrega do imdvel e reinicio
das operacdes, responsabilizando-se os LOCADORES pelo pagamento de
iucros cessantes, em favor da LOCATARIA; e (iii) se por forga maior, as

partes pactuardo novas condigdes de locagao, mediante consenso.

paragrafo Terceiro: No caso de sinistro  total, ocasionado por
responsabilidade exclusiva da LOCATARIA e ndo sendo os LOCADORES
integralmente indenizados de seus prejuizos pela Seguradora, caberd a
LOCATARIA o dever de indenizar o saldo remanescente dos prejuizos
apurados e ndo cobertos pelo seguro, até alcangar o valor comercial total da
edificacdo, estimada, neste momento, em R$ 15.000.000,00 (Quinze milhdes
de reais). Portanto, para apuragdo do valor devido a titulo de indenizagdo pela
LOCATARIA aos LOCADORES, do valor comercial do imével serdo abatidas as
importancias ja recebidas do Seguro contratado pela LOCATARIA por forca da

locagao.

CLAUSULA DECIMA: No ato de formalizacio da entrega do imével objeto do
presente contrato, conforme definido na Clausula Primeira, o bem serd
vistoriado pelas PARTES e, em ndo sendo identificada nenhuma patologia ou
defeito construtivo grave gue impega a operacdo, 0 aceite da entrega da obra
sera chancelado pela LOCATARIA, sendo elaborado e assinado ©
correspondente “Termo de Vistoria Final”, que passara a fazer parte integrante
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Paragrafo primeiro: Em até 15 (quinze) dias antes da data de entrega das
Obras, tal como noticiada a LOCATARIA pelos LOCADORES, sera efetivada
vistoria final conjunta das Obras, pelos representantes dos LOCADORES e da
LOCATARIA, que terd por objeto inspecdio unicamente: (i) a andlise da
evolugdo dos trabalhos; e (ii) a remediacdo das falhas eventuaimente
indicadas em requerimentos anteriores, que ndo tenham sido sanados. Caso
ainda existam pendéncias a serem sanadas, estas deverdo ser corrigidas no
prazo méximo de 15 (quinze) dias, fimitado ao prazo de entrega final da obra.

paragrafo segundo: Na realizacdo da Vistoria Final, as pendéncias que
afetem a expedicdo do Alvard de Funcionamento Definitivo da Obra
“pendéncias Relevantes”, que entdo serdo separadas e diferenciadas daqueias
gue nado afetem a expedicdo do Alvara de Funcionamento Definitivo, devendo
ser sanadas em prazo razoavel, estabelecido consensualmente pelas

contraentes.

Paragrafo terceiro: Conforme o disposto acima, caso existam Pendéncias
Irrelevantes, ou seja, que ndo impegam a expedicdo do alvard de
funcionamento definitivo da Obra, guando da Data de Entrega das Obras, a
'LOCATARIA recebers as Obras na forma como se encontrarem.

Paragrafo quarto: A recusa injustificada da LOCATARIA em assinar o Termo
de Entrega e Aceitacdo das Obras ou seu ndo comparecimento A Vistoria Final,
hio obstam o inicio do prazo de vigéncia da locagdo, nos moldes ajustados e,
tampouco, o dever de pagar o locativo ‘contratado, constituindo sua
recusa/auséncia recebimento técito da edificagdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Por ocasido do término da Jocagdo, a

LOCATARIA se obriga a devolver o imével que Ihe fgi

condicbes em que o recebeu, obedecendo rigorosary ndicdes do

“Termo de Vistoria” do presente contrato, desconsid para tanto, o

desgaste natural decorrente do uso.
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Paragrafo Gnico: Ao final da locagdo, fica assegurado @ LOCATARIA a
renovacdo do contrato de locacdo e havendo interesse na venda do Imével
para qualquer pessoa fisica ou juridica (“Terceiro”), a LOCATARIA possuird o
direito de preferéncia na compra, conforme disposto nos artigos 27 a 34, da
Lei n° 8.245/91. Sem prejuizo do ora estipulado, abdicando a LOCATARIA, por
escrito, do exercicio de seu direito de preferéncia, obriga-se a LOCADORA a
dar conhecimento ao adquirente da vigéncia da presente locagdo € obter do
novo proprietdrio manifestacdo escrita de sua concordancia com ‘a manutenggo

do ajuste, nos mesmos termos e condigdes ora estabelecidos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCATARIA ndo podera realizar
benfeitorias fixas no imével, que nido estejam discriminadas na Planilha Escopo
(ANEXO II) ou sem a prévia autorizacdo por escrito de todos 0s LOCADORES.
As benfeitorias fixas de qualguer natureza, mesmo as (teis e necessdrias, n&o
serdo indenizdveis, nem tampouco dardo direito ao exercicio do direito de

retencio.

Paragrafo primeiro: Todos os estragos decorrentes da ocupagdo do imovel e
seus acessorios deverdo ser reparados e custeados pela LOCATARIA, com
excecdo dos desgastes naturais, responsabilizando-se esta, inclusive, pelos
aluguéis, demais taxas e encargos, até a conclusdo dos reparos e entrega

definitiva das chaves.

Paragrafo segundo: Ao término da locagdo, fica assegurado aos
LOCADORES o direito de optar pelo levantamento das benfeitorias realizadas;
arcando a LOCATARIA, de forma exclusiva, com os custos decorrentes.
Contudo, poderdo os LOCADORES optar pela incarporagdo das mesmas ao
imével, sem que caiba a LOCATARIA qualquer/ diteito de indenizagdo ou

retencdo.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O imével é locado exclusivamente para 0 fim
comercial. A cessfo a terceiros ou a sublocagdo, seja total ou parcial do
imével, depende da prévia e expressa anuéncia de todos os LOCADORES.

Paragrafo Gnico: Como excegdo ao previsto no caput desta clausula, a
LOCATARIA poderd sublocar, temporariamente, sem anuéncia dos
LOCADORES, pequenos espagos internos e externos do imével para atividades

diversas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os LOCADORES poderdo, 2 qualquer tempo,
alienar o imével objeto do presente contrato, preservando todos os direitos e
obrigacBes estabelecidos neste pacto, ficando assegurado @ LOCATARIA o
direito de preferéncia na aquisi¢gdo. Caso 3 LOCATARIA ndo opte pela
aquisicdo do imével, estara legalmente assegurado o seu direito de
permanecer no imovel até o final do prazo da presente loc’ag'é’o, bem como
devera autorizar visitas ao ’pr‘édio‘, por terceiros interessados, dentro de seu
horario de funcionamento, mediante prévio agendamento.

Paragrafo primeiro: Desde que ndo interfira na execucdo deste contrato € no
exercicio das atividades da LOCATARIA, os LOCADORES poderdo livremente
e sem que assista qualquer direito a LOCATARIA, promover a reestruturagso
de sua organizagdo societaria e patrimonial, o que poderd envolver,
exemplificativa, mas n&o exaustivamente, a realizagdo de 'oﬁeragﬁes de
transformacdo de tipo societdrio, cisdo, incorporagdo ou integralizagdo de
imével incluindo o locado, de quotas ou agdes, podendo utilizar como lastro de
operacBes financeiras ou securitizar quaisquer alugueres vincendos referentes
a este contrato, sem prejuizo das demais disposigdes aqui contidas, devendo
ser a LOCATARIA notificada formalmente.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA autoriza expy te, em carater
irrevogdvel e irretratavel, que o crédito decorrente dg dos ‘alugueis
venha a ser cedido plena ou fiduciariamente a tergeirgs} a exclusivo critério

e
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dos LOCADORES, para fins de obtencdio de recursos por meio de operagdes
financeiras e do mercado de capitais, da Captagdo de Recursos, inclusive
mediante a emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios ("CRIs") ou ainda

cessdo dos recebiveis desde Contrato para cessionarios.

Paragrafo terceiro: A LOCATARIA tem conhecimento e reconhece nada ter
a opor & faculdade dos LOCADORES, a seu exclusivo critério, onerar o Imével,
quer pela constituigdo de hipoteca, quer pela instituicdo de propriedade
fiducidria ou ainda outra forma de gravame, na hipétese de Captacdo de

Recursos.

Paragrafo quarto: Nos termos da lei no 9.514/97, as pattes reiteram o0s
conceitos com aplicacdo aos negdcios que poderdo advir da celebracdo do
presente Contrato, a saber: (i) securitizagdo de créditos imobilidrios € a
operacdo pela qual uma companhia especializada compra créditos imobilidrios
e emite valores mobilidrios lastreados nesses créditos, para fins de colocagdo
no mercado; (ii) alienagdo fiduciaria é o negécio juridico pelo qual o Locador,
objetivando constituir a garantia para Captacdo de Recursos no mercado,
contrata a transferéncia ao investidor, da propriedade resollvel do Imével, que
sera cancelada apds a liquidagdo das obrigagBes contratadas e seus
acessorios; e (i) com a constituicdo da propriedade fiducidria, a posse direta
do bem ficaré com o devedor fiduciante, e a indireta com o credor/fiduciario.

paragrafo quinto: Efetivada a Captagdo de Recursos mencionada nesta
cldusula, tanto os LOCADORES, como a LOCATARIA concordam que 0s
termos e condigdes definidas neste Contrato, inclusive ‘aquelas relativas ao
valor da Locacdo, sua forma de atualizagdo e reajuste, somente ‘bOderéo ser

alteradas com anuéncia do Financiador.

Paragrafo sexto: Caso os LOCADORES optem p (A\securitizacdo dos créditos
imobilidrios derivados desde Contrato, na forna {mencio a\c\ja' alhures, a

LOCATARIA desde j anui e consente com & cesgdo ﬁ_‘e&cebivé'\s imobilidrios
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deste contrato ("Cessao de Crédito") para os Cessiondrios, observado o dever
dos LOCADORES de notificd-la quando da cessdo, na forma do disposto no
artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo sétimo: A LOCATARIA declara ter plena ciéncia @ manifesta sua
concordancia que:

) ‘Nos procedimentos de emissdo dos titulos mobilidrios serdo fornecidas
informacdes e documentos referentes a presente contratagdo;

ii) Na emiss3o de tais titulos serdo dados como firmados e certos todos o0s
créditos e direitos, nos termos deste Contrato;

i) As operagbes poderdo envolver a formalizacdo de instrumento perante
as instituicdes financeiras, 6rgdos reguladores de mercado, agentes fiducidrios
e adquirentes dos titulos e créditos, referentes & cessdo ou alienagdo fiduciaria
dos créditos e direitos oriundos das obrigagbes assumidas no presente
Contrato pela LOCATARIA, sendo que as despesas relativas a tais operacgoes
serdo suportadas exclusivamente pelos LOCADORES.

iv)  Poderdo ser citados e referidos expressamente ¢ nome da LOCATARIA,
em todos os instrumentos, documentos; outros materiais de formalizagdo,
contratacdo ou divulgagdo, da securitizagdo ou cessio dos créditos e direitos
deste Contrato, tais como, exemplificativamente, termo de securitizacdo,
prospecto de langamento dos titulos mobiliarios, formularios e solicitagdes a
CVM, propaganda e divulgagdo do lancamento pela instituicdo financeira,
publicacdo da qualificacdo financeira da operagdo financeira (rating) e outros
diretamente relacionados a securitizagdo a cessdo de créditos e direitos
oriundos destes contrato, sendo que a LOCATARIA envidard seus melhores
esforcos para disponibilizar todas as informacdes requisitadas para eiaboragao
dos documentos pertinentes & Cessdo de Créditos. A LOCATARIA, por sua
Vez, se-'resgua‘rda a ndo dar publicidade a 'infovrm‘a‘gées ou declaragbes, que a

V) Sera vedado a LOCATARIA compensar qualqyer.
venha a deter em face dos LOCADORES,
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eventuais multas que os LOCADORES venham lhe dever em fungdo deste
contrato, com qualquer obrigacdo de pagar assumida pela LOCATARIA em
face dos LOCADORES neste Contrato.

‘Paragrafo oitavo: Se de uma das hipdteses previstas nos pardgrafos desta
clausula resultar a existéncia de copropriedade sobre o imaével locado, a
LOCATARIA sera notificada para que realize o pagamento dos aluguéis de
forma proporcional aos coproprietarios, ‘sub-rogando-se o novel proprietario de
forma solidaria em todos os direitos e obrigagdes estabelecidos neste contrato,
com o que desde j& anui a LOCATARIA.

Paragrafo nono: A LOCATARIA sob nenhuma hipétese figurara nas
operacdes financeiras realizadas pelos LOCADORES como -avalista,
garantidora fidejusséria ou coobrigada, de modo que a inadimpléncia ou
descumprimento dos LOCADORES ndo afetard, direta ou indiretamente, a

LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Vencido o prazo contratual e ndo havendo
manifestacdo das partes, 0 mesmo ‘prorrogar-se-& por prazo indeterminado,
mantendo-sé no que couber as clausulas do presente contrato.

paragrafo primeiro: Na hipotese do Contrato passar a viger por prazo
indeterminado, sera concedida a LOCATARIA o prazo de desocupagdo de até
180 (cento e oitenta dias) para a saida do imével, contados apds notificagéo
formal pelos LOCADORES.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Tendo em vista que os LOCADORES realizardo
vultoso investimento para a edificagdo do prédio comercial, para servir
exclusivamente ao propdsito da LOCATARIA, hipétgse de denuncia
antecipada realizada pela LOCATARIA, incidir

equivalente a 50% (cinquenta por cento) das mey

4 multd contratual no valor
des a ve cer, referente
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a0 prazo determinado de locacdo deste contrato, ou seja, 15 (quinze) anos,

como forma de indenizagdo.

Paragrafo Gnico. A multa prevista no caput desta Cldusula resta limitada ao

valor total dos locativos vincendos, sempre considerando o prazo de 15

(quinze) anos, contados da entrega do terreno e da edificacdo devidamente

concluida, na forma do artigo 54-A, § 2°, da Lei 8.245/91.

V - DA CONFIDENCIALIDADE

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Todas as informacBes a que as PARTES tiverem
acesso em virtude da execucdo do presente Contrato serao consideradas
confidenciais, ndo devendo ser reveladas ou divulgadas, por qualquer meio a

terceiros, sem o prévio e expresso consentimento da Parte Reveladora.

Paragrafo Gnico: Os contraentes deverdo tratar a Informac8o Confidencial da
mesma maneira que tratariam (ou deveriam razoavelmente tratar) sua propria
informacdo confidencial e ndo deverdo, sem consentimento prévio e por escrito
da outra parte, em hipétese alguma, divulgar, liberar, revelar, mostrar,
fornecer, comercializar, publicar, em sua totalidade ou qualquer parte delas,
para qualquer pessoa juridica ou fisica, independentemente de expressa

mencdo a sua confidencialidade.

VI - DA FIANCA LOCATICIA

CLAUSULA DECIMA OITAVA: A FIADORA declara-se a principal pagadora
de todas as obrigacdes da locataria e decorrentes de
obrigando-se conjunta e solidariamente, cuja responsab idade somente
cessard no ato da efetiva desocupacg8o do prédio e ent gaCas chaves aos

LOCADORES, nas exatas condigdes estipuladas neste|co o

'21

\ et e e kb

gF;ma(s) reconheuda(s ) na(s) fl (5)5

o
1 FajA ] Teemuonsio ) R 1))1

ste contrato e da lei,




validas, portanto, mesmo no caso de prorrogagéo da locagio ou de alteragdo
legal, judicial ou amigdvel dos aluguéis e encargos. A FIADORA desde jé
declara que nao se opde faca a LOCATARIA acordos com os LOCADORES
para reajustar os aluguéis, aceitando a responsabilidade disso decorrente.
Declara, também, que renuncia aos arts. 827, 828 e 835 do CCB (Cod:go Civil
Brasileiro) e que assume plena responsabmdade pelos bnus ‘da sucumbéncia,
em quaisquer processos derivados deste contrato, independentemente da

intimacdo ou notificagdo.

paragrafo primeiro: Em caso de incapacidade, falénicia ou insolvéncia da
FIADORA, a LOCATARIA se obriga a apresentar, dentro de 15 (quinze) dias,
contados da data em que se verificar qualquer destes fatos, substituto idoneo,
a juizo dos LOCADORES.

Paragrafo segundo: Na hipétese do contrato de locacdo ficar desprovido de
garantia, independente de motivo e, n3o havendo apresentacdc de nova
vgarantia‘ apta a manter a seguranca inaugural do contrato, ajustam as partes,
a rescisio do contrato de locacdo, bem como a anuéncia da LOCATARIA do
»despejo'jl’im-ina%, previsto nos termos do-art. 59, inciso VIl e IX da Lei 8245/91.
Nessa hipétese incidird, igualmente, a multa prevista na Clausula Décima

Sexta.
VII - DISPOSICOES FINAIS:
CLAUSULA DECIMA NONA: Todas as notificacSes, citagBes, intimagdes ou

outras comunicacdes entre as partes far-se-do mediante correspondéncia com
aviso de recebimento nos termos no art. 58 da Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA: O presente contrato é firmadg
e irretratavel, obrigando as contraentes, seus hej

rater irrevogavel
0§ € sucessores, a

fielmente cumpri-lo, exceto nas hipdteses de rg
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DE NOTAS DE CAMI

‘estabelecidas neste instrumeénto ou no INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PERMUTA COM TORNA E OUTRAS AVENCAS, também firmado
pelas partes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: As partes elegem o foro da Comarca de
Campo Bom/RS, para dirimir qualquer dissidio decorrente do pacto.

E, por estarem assim,. de pleno e comum acordo com tudo o que consta
no presente contrato, assinam-no, em 04 (quatro) vias de igual teor e forma
para que produza seus juridicos e legais efeitos, depois de lido e achado
conforme, juntamente com 02 (duas)‘testemunhas a tudo presente.

&
(‘*\(b

Campo Bom, 29 de abril de 2022.

MR SOLAR E"MPR&,END:M ErXTOS LTDA.
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Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N2 xx, DE xx DE xxxxx DE 2023

Exmo. Senhor
PRESIDENTE da Camara Municipal de Vereadores
NESTA CIDADE

Colenda Camara Municipal de Vereadores,
Senhor Presidente,

Apresentamos para apreciacdo e deliberagdo dessa Colenda Cédmara Municipal
de Vereadores, o presente Projeto de Lei, que prevé incentivo para a empresa IMPORTADORA E
EXPORTADORA DE CEREAIS SA, pessoa juridica de direito privado que estd estabelecida na Rua
Jilio de Castilho,1157- bairro Centro — Llajeado-RS, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
91.156.471/0001-49

A referida empresa possui atividade voltada a Comércio varejista de
mercadorias em geral, com predominéncia de produtos alimenticios - supermercados. A previsdo
legal para o auxilio consta do artigo 42, da Lei Municipal n® 2.499, de 29 de julho de 2003.

Ressaltamos que a empresa incentivada, iniciando suas atividades no
municipio de Campo Bom-RS, com estimativa de incrementar em 130 {cento e trinta) empregos
em até 5 (cinco) anos.

Consequentemente, este incentivo acarretard em maiores oportunidades de
geracio de renda, gerando mais empregos, bem como, contribuird para o desenvolvimento
econdmico e social do Municipio de Campo Bom - RS.

Como a expansdo e o regular funcionamento de qualquer empresa, além da
automatica geracdo de novos empregos diretos e indiretos, implica no aumento da arrecadacdo

municipal, e no crescimento econdmico local, acreditamos que estdo preenchidos pela empresa



Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

Desta forma, submete-se o presente Projeto de Lei a essa Respeitavel Casa,

requerendo sua aprovagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPO BOM, 24 de agosto de 2023.

LUCIANO LIBORIO BAPTISTA ORSI,
Prefeito municipal.



Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

“AUTORIZA A INTEGRACAO AO PROGRAMA DE
INCENTIVO A GERACAO DE EMPREGOS-PIGE, E A
CONCESSAO DE INCENTIVOS NA FORMA DA LE!
MUNICIPAL N2 2.499/2003 A EMPRESA
IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS AS.,

E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Art. 12. O Poder Executivo, nos termos da Lei Municipal n? 2.499, de 29 de jutho de 2003, e
alteracBes subsequentes, fica autorizado a integrar no Programa de Incentivo & Geracdo de
Empregos — PIGE, e a conceder incentivos a empresa, abaixo identificada, nos seguintes moldes:

| - BENEFICIARIA: - Importadora e Exportadora de Cereais SA, pessoa juridica de direito privado
estabelecida na Rua Julio de Castilho, 1157 — bairro Centro — Lajeado/RS, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n291.156.471/0001-49

Il -~ OBJETO SOCIAL: Empresa voltada ao Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios — supermercados.

lii - SUPORTE PARA A CONCESSAO DOS INCENTIVOS: fazer com que a empresa inicie sua
atividade em Campo Bom e com isso gerando mais renda, empregos e tributos.

IV - CRONOGRAMA DE AMPLIACAO: empreendimento com as atividades em Campo Bom, na Rua
Fridolino Martin, 130, Bairro Imigrante Norte, Campo Bom — RS, pretendendo em 5 {cinco) anos
incrementar em 130 (cento e trinta) empregos.

V — CAPACIDADE ESTIMADA DE INCREMENTO DE POSTOS DE TRABALHO:

2024 2025 2026 2027 2028

100 130 130 130 130

VI — CAPACIDADE ESTIMADA DE INCREMENTO DE FATURAMENTO (Receita Bruta):

2024 2025 2026 2027 2028

92.253.000,00 101.178.000,00  107.892.000,00 110.050.000,00  112.251.000,00

VI - ESPECIE DE INCENTIVO A SER CONCEDIDO A BENEFICIARIA:

a) Reembolso do valor pago de Imposto Predial e Territorial Urbano, por 6 (seis) anos,
conforme Art. 42, inciso IV, alinea ‘c’ item 1, da Lei Municipal n.2 2.499/2003;
b) Isencio do pagamento de Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza na prestagdo de

servicos que se referem os subitens 7.02 e 7.05 da lista anexa da Lei Complementar n2 116, de 31
de julho de 2003, para obras de ampliacdo de empresa, nos termos do artigo 49, inciso IV, alinea
‘¢’ da Lei Municipal n.2 2.499/2003, realizados por prestadores de servigos contratados pela
empresa, incluindo-se os subcontratados diretamente pelo prestador de servigos; e
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c) Auxitio Locagdo até o limite de RS 500.000,00 ( Quinhentos mil reais }, conforme Art.42,
inciso VII, alinea “a” da Lei Municipal n2 2499/2003.

Vill - OBRIGAGOES DA EMPRESA:

a) permanecer em atividade, definida nesta Lei, no municipio de Campo Bom pelo prazo minimo
de 06 (seis) anos contados da data da publicagdo desta Lei;

b) submeter-se a fiscalizagdo trimestral do Municipio quanto ao desenvolvimento das respectivas
atividades; v

¢) comprovar, até o dltimo dia do ano, perante a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo - SEDETUR, durante o prazo de 05 (cinco) anos contados da data da
publicagdo desta Lei, o implemento dos cronogramas de expansdo constantes dos incisos IV,V e Vi
artigo 12, sob pena de exclusdo do Programa de incentivo a Geracdo de Empregos — PIGE, e
devoluc3o, ao Municipio, do valor equivalente ac beneficio recebido, monetariamente atualizado
conforme a variagdo do IGP-M/FGV { indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacdo Getulio
vargas ), ou indicador oficial que o substitua, e acrescido de juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més.

Art. 22, As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta das dotagBes orgamentdrias préprias.
Art. 3. Esta Lei entrara em vigor na data da respectiva publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPO BOM, 24 de agosto de 2023.

LUCIANO LIBORIO BAPTISTA ORSI,
Prefeito Municipal.
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~ TERMO DE ADESAO AO
PROGRAMA DE INCENTIVO A GERACAO DE EMPREGOS
PIGE"

IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS SA., pessoa juridica
de direito privado que esté estabelecida na Rua Julio de Castitho,
1157— bairro Centro —~ Lajeado - RS, CEP 93.700.000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 91.156.471/0001-49, neste ato representada
por SIMONE FERREIRA DE SOUZA ALBANESE, brasileira, casada,
portadora da RG 268970385 e inscrita no CPF.: 187.056.838-90,
por este instrumento adere ao PROGRAMA DE INCENTIVO A
GERACAO DE EMPREGOS ~ PIGE, instituido pela Lei Municipal n®
2.499, de 29 de julho de 2003.

CLAUSULA PRIMEIRA:

DO OBJETO

O ADERENTE declara conhecer as regras dispostas pela Lei Municipal n? 2.499, de 29 de julho
de 2003, pela qual obteve o incentivo financeiro que consistirdao:

a) Reembolso do valor pago de Imposto Predial e Territorial Urbano, por 6 (seis) anos, conforme
Art. 42, inciso IV, alinea ‘c’ item 1, da Lei Municipal n.2 2.499/2003;

b) Isenciio do pagamento de imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza na prestagdo de
servigos gue se referem os subitens 7.02 e 7.05 da lista anexa da Lei Complementar n2 116, de
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31 de julho de 2003, para cbras de ampliagdo de empresa, nos termos do artigo 42, incisa 1V,
alinea ‘d’ da Lei Municipal n.2 2.499/2003, realizados por prestadores de servigos
contratados pela empresa, incluindo-se os subcontratados diretamente pelo prestador
de'servigos; e

¢) Auxilio Locacdo até ¢ limite de RS 500.000,00 ( quinhentos mil reais ), conforme Art.4¢; inciso
Vi, alinea “a” da Lei Municipal 2499/2003.

CLAUSULA SEGUNDA:
DA RESPONSABILIDADE DO ADERENTE

A ades3o ao projeto implica as seguintes obrigacdes:

1-Evolu¢do na geragao de postos de trabalho

2024 2025 2026 2027 2028

100 130 130 130 130

1l - Estimativa de comportamento da receita bruta:

2004 | 2025 2026 2027 2028

92.253.000,00 101.178.000,00 107.892.000,00 110.050.000,00  112.251.000,00

IN - permanecer em Campo Bom pelo prazo minimo de 06 (cinco) anos contados da data da
publicagdo desta Lei;

IV - submeter-se a fiscalizacdo trimestral do Municipio quanto ao desenvolvimento das
respectivas atividades;

V- comprovar anuaimente ao Municipio, durante o prazo de 5 (cinco) anos contados da data
da publicacio desta Lei, o implemento dos cronogramas de expansado constantes dos incisos |
e Il desta Clausula Segunda, sob pena de exclusio do Programa de Incentivo & Geragdo de
Empregos — PIGE, e devolugio, ao Municipio, do valor equivalente ao beneficio recebido,
monetariamente ‘atualizado conforme a variagdo do IGP-M/FGV { indice Geral de Pregos ~
Mercado, da Fundacio Getdlio Vargas ), ou indicador oficial que o substitua, e acrescido de
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA TERCEIRA: DO CANCELAMENTO

O presente instrumento poderd ser cancelado, unilateralmente, pelo ‘Municipio, no caso de
descumprimento das metas e das obrigacdes impostas ao Aderente.
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O presente termo ¢ firmadoem 2 {duas) duas vias de igual teor e forma, para gue produza os.

devidos efeitos de fato e de direito.

 Assinado de forma digital
SIMONE FERRE‘RA posrlglaMgNEe F%:'I;ZIRA DE

DE SOUZA - SOUZA

ALBANESE:187056 ALBANESE:18705683890

77 Dados:2023.09.29 16:13:15
83890 0300

Campo Bom, 24 de agosto de 2023

Representante legal de:

IMPORTADORA E EXPORTADORA DE CEREAIS SA

SIMONE F. DE S. ALBANESE
‘RG.: 268970385 — CPF 187.056.838-90

SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

ECONOMICO E TURISMO
Flavio Luis de Andrade
RG 1041443696 CPF 566.360.670-04

| ] }
J ' TESTEMUI\;EA

‘ » Airton"Sch‘ er
RG 7002293376 CPF 006.675.950-15

Icen ol

TESTEMINHA

JoBo Valdir da Rosa

RG 4018930869 CPF 113.725.400-91



