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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASLL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE CAMPO BOM
REGISTRO DE IMOVEIS

T

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO BOM - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL LS P\ MATRICULA
d°_marco d 2015 | 001 24254

MATRICULA N° 24.254
IMOVEL: AREA 1 - Uma area de terras, de forma irregular, sem benfeitorias, situada na zona
urbana, no Bairro "S" do Plano Diretor de Campo Bom, em quadras diversas, dentro do quarteirdo -
formado pelas Ruas Alvorada, Jodo Lampert ¢ n® 01 (Projetada), e pela Avenida Carlos
Strassburger Filho, acessada pelas Ruas Passo Fundo e Alvorada, composto do lote Area 01,
{ ‘com drea superficial de 29.667,96m? {vinte & nove mil, seiscentos e sessenta e sete metros e
noventa e seis decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontages: ac sul no
| alinhamento par.da Rua Alvorada, coincidindo com o limite da Faixa de dominio da Eletrosul,
mede (295,40m) de frente, formando neste ponto um angulo interno 37°47'59" com a respectiva
| divisa leste, coordenadas UTM E: 492.588,407 e N: 6.718.279,181; ao leste, onde divide-se com
terras que s3o ou foram de BK Participagbes Ltda., ou BK Participagdes Societarias Ltda., objeto
da matricula n® 11.833, mede (168,07m) de comprimento, formando neste ponto um anguio |
interno de 128°51'53" com a respectiva divisa norte, coordenadas UTM E: 402.611.464 e N:
6.718.445,659; ao norte, em linha segmentada, mede inicialmente, partindo da respectiva divisa
leste e seguindo na dire¢do oeste (86,14m), dividindo-se com a area remanescente, de
propriedade de Paquétd Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e formando neste ponto um angulo
interno de 207°12'39" relativamente ao préano segmento desta divisa norte, coordenadas UTM
E: 492.552,443 e N: 6.718.508,399; a seguir, prossegue por {43,90m) no sentido noroeste,
confrontando-se com 0 remanescente de propriedade de Paquetd Empreendimentos imobilidrios
| Ltda., formando neste ponto, relativamente ao proéximo segmento desta divisa norte, um -angulo
interno de 183°41'27", coordenadas E: 492,540,315 e N: 6.718.550,585, ainda no mesmo sentido,
segue por mais (26,28m), também confrontando-se com o remanescente das terras de Paqueta
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., formande neste ponto, relativamente ao préximo segmento
desta divisa norte, um angulo mtemo de 200°18'S7", coordenadas E: 492.534,694 e N:
6.718.576,261; prosseguindo, segue na diregao norte por (68,00m), também confrontando-se com
| o remanescente das terras de Paquetd Empreendimentos Imobilidrios Lida., formando neste
ponto, relativamente ao préximo segmento desta divisa norte, um angulo mtemo de 90°00'25",
coordenadas E: 492.544,118 e N: 6.718.643,596; finalmente, segue na diregdo oceste, ate
encontrar a respectiva divisa oeste, por (87,00m), ainda confrontando-se com terras de Paqueta
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., formando neste ponto, relativamente a respectiva divisa
oeste, um angulo interno de 90°00‘00" coordenadas E: 492.457,959 ¢ N: 6.718.655,665; ao
oeste, confrontando-se com ferras que sd3o ou foram de propriedade de Rapido Igrejinha
Transporte Ltda. - EPP, matricula n® 8.190, mede (121,62m), formando um angulo interno de
142°06'4Q" com a respectlva divisa sul, coordenadas UTM E: 492.441,087 ¢ N: 6.718.535,225,
fechando assim o perimetro,
PROPRIETARIA: AQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
n® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n°® 43, andar térreo, Centro, na cidade de
Sapiranga-RS.
PROCEDENCIA: Matricula n° 10.751 do lero n° 2, em 28 de agosto de 1987, deste Oficio.
Campo Bom, 25 de margo de 2015.
Rosangela Denise Kayser - Substituta,
Protocolo n® 74708, Livro 1-O, de 27 de fevereiro de 2015.
JS. Emolumentos: R$18,80. Selo: 0083, 01.1200003,86185 - R$0,30; 0083.03,0700005.35900 - R80.55.
R.1-24.254.
TITULO: DESAPROPRIAGAO
EXPROPRIANTE MUNICIPIO D&I\G_EO_B_Q,M pessoa 3undrca de direito publico, inscrito no

CONTINUA NO VERSO
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CNPJ sob n® 90.832.619/0001-55, com sede na Avenida Independéncia, n° 800, Centro,
representado pelo Prefeito  Municipal FAISAL MOTHCI KARAM, brasileiro, divorciado,
administrador, portador da carteira de identidade n® 1006351199, expedida pela SSP/RS em
10/10/1986, inscrito no CPF sob n°® 309.364.890-49, residente e domiciliade na Rua Guido Arnold,
n° 143, Bairro Santa Licia, nesta cidade de Campo Bom-RS, conforme Ata de Investidura e
Posse nos Cargos, datada de 01 de janeiro de 2013, registrado no Livio n® B-80 do Registro
integral de Titulos e Documentos, & fotha 204, sob n® 6882, devidamente registrado e arquivado
no- Tabelionato de Notas de Sapiranga-RS, no Livro n® 30 de Registro de Procuragbes e
Autorizagdes Judiciais e Documentos de Representagdo Legais, as folhas 172 e 173, sob n° de
ordem 1.470/627, em 18 de dezembro de 2014. v

EXPROPRIADO: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA , inscrita no CNPJ sob
n° 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, andar térreo, Centro, na cidade de
Sapiranga-RS, com Alteragdo e Consolidagdo Contratual, registrada na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul, sob n° 2947590, em 04 de margo de 2008, e posterior Ata de
Reunisio de Socios, registrada na mesma Junta Comercial, sob n® 3302319, em 18 de maio de
2010; Ata de Reunido dos Sdcios, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul,
sob n® 3626850, em 11 de maio de 2012: e, Ata de Reunido dos Socios, registrada na mesma '
Junta Comercial, sob n® 3779317, em 11 de abril de 2013, representada por seu procurador
NEREU SCHMITT CARRARQO, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob n°
388.021.540-87, inscrito na OAB/RS saob n° 34.664, expedida pela OAB/RS, residente e
domiciliado na Rua Mauricio Cardoso, n® 150, na cidade de Sapiranga-RS, conforme Procuragio
Publica lavrada no Tabelionato de Notas de Sapiranga-RS, no Livro n°® 226 de Procuragbes e
Substabelecimentos, nele as folhas 132 verso e 133, sob n° 1.938/1.182, em 14 de agosto de
2014.

FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Desapropriagéo, lavrada no Tabelionato de Notas de
Sapiranga-RS, as folhas 078, Livro 240, sob n°® 23.832/833, em 19 de dezembro de 2014.
IMOVEL: O imével objeto desta matricula. _
VALOR: R$255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil reais), ‘avaliado em R$255.000,00
(duzentos e cinquenta e cinco mil reais) em 11/08/2014, conforme Guia de ndo incidéncia de |TBI
n° 0697/2014, conforme artigo 150 da ConstituigBo Federal, no valor atual de R$255.000,00
{duzentos e cinquenta e cinco mil reais).

CONDICOES: As constantes da escritura. O imével objeto desta matricula foi declarado de
utilidade publica objetivando a implantagéo de Loteamento Popular, conforme Decreto Municipal
n® 5.728/2014 de 27 de maio de 2014. ..

Campo Bom, 25 de margo de 2015, }_\ -

Roséngela Denise Kayser - Substituta. M&

Protocolo n® 74708, Livre 1-O, de 27 de fevereiro de 2015.

JS. Emolumentos: R$1.225.60. Selo; 0083.01.1200003,86186 - R§0,30; 0082 08.0700005.01685 - R$10.85.
AV.2°24.254.

Em cumprimento ao Oficio n° 5/2019, passado em 09 de janeiro de 2019, pelo Exmo. Sr. Dr.
Gustavo Borsa Antonello, MM. Juiz de Direito da 1? Vara Civel da Comarca de Campo Bom-RS,
extraido dos autos do processo n° 087/1.17.0002721-5 (CNJ:.0005224-94.2017.8.21.0087),
averbo a esta matricula a existéncia da agéo de Reintegragéo de Posse, onde consta como Autor
Municipio de Campo Bom e como Réu Altair Alves Dekmann e outros.

Campo Bom, 15 de fevereiro de 2019.

Analucia Baptista Fischer - Substituta.og‘f’

Enderego: Rua Lima e Silva, 295 - CEP.: 93.700-000 - Fone: (51) 3597 - 1239
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Em cumpﬂmento ao Despacho/Decisdo com forga de OfiGIO passado em 07 de novembro de
2022, pelo Exmo. Sr. Dr. Franco Lemos Bertuzzi, MM. Juiz de Direito da 1* Vara Civel da
Comarca de Campo Bom-RS, extraido dos autos do processo de Reintegragdo/Manutengio de
Posse n°® 5001 864-66.2017,8.21.0087/RS, fica constando que a averbagdo dois (02) da presente
matricula, fica extinta e cancelada para todos os efeitos de direito.

Campo Bom, 23 de novembro de 2022.

Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta. mw

Protocolo n® 102370, Livro 1-Y, de 22 de havemblro de 2022.

JS. Emoliimentos: Averbagao sém valof dectarado: R$44,40 (0083.04,0700005,41648 = R$4.40)

Processamento eletrdmico de dados: R$6,00 (D083.01.2000001.45784 = R$1 B80).
AV.4.24.254 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM.

Em observancia ao que dispde o artigo 3° do Provimento n°® 88/CNJ e artigo 235-A da Lei
n® 5.015/73, faz-se constar que o imoével da presente matricula possui o seguinte Codigo Nacional
de Matriculas - CNM: 09715.2.0024254-58.

Campo Bom, 23 de novembro de 2022,
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta-
JS. Emolumentos: Averbagao sem valor declarado; NiHIL (0083.

AV.5-24.254 - DESCRIGAO ATUALIZADA.

A requerimento de parte intéressada, datado de 19 de novembro de 2021, instruido com a
Certiddo de Localizagio n° 0728/2021, passada em 22 de novembro de 2021, pela Prefeitura
Municipal desta Cidade, arquivados neste Cartorio, fica constando que o imovel objeto desta
matricula passou a ter a seguinte descrigdo atualizada: "Uma éarea de terras, de forma irregular,
sem benfeitorias, situada na zona urbana, no Bairro "S" do Plano Diretor de Campo Bom, em
quadras diversas, dentro do quarteirdo indefinido pela Rua Alvorada, terras de Argos
Empreendimentos Ltda., matricula n® 30.016, terras de Btres Empreendimentos Ltda., matricula
n® 24.256 e terras de BK Participagdes Societarias Ltda., matricula n® 28.504, composto do lote
Area 01, com a area superficial de 29.667,96m? (vinte € nove mil, seiscentos & sessenta e sete
metros e noventa e seis decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagbes: ao
sudoeste no alinhamento par da Rua Alvorada, coincidindo com o limite da Faixa de dominio da
Eletrosul, mede (295,40m) de frente, formando neste ponto um angulo interno 37°47'59" com o
lado leste, coordenadas UTM E: 492.588,407 e N: 6.718.278,181; ao leste mede (168,07m) onde
divide-se com terras de propriedade de BK Participagdes Societarias Ltda., matricula n® 28.504,
formando neste ponto-um &ngulo interno de 128°51'53" com o lado nordeste coordenadas UTM
E: 492.611.464 ¢ N: 6.718.445,659: ao nordeste mede (86,14m), dividindo-se com a éarea de
propriedade de Btres Empreendimentos Lida., matricula n° 24.256, formando neste ponto um
| angulo interno de 207°12'39" com o lado leste coordenadas UTM E: 492562443 e N:
6.718.508,399; ao leste mede (43,90m), confrontando-se com a area de propriedade de Btres
Empreendimentos Lida., matricula n° 24.2586, formando neste ponto um angulo interno de
183°41'27", coordenadas E: 492.540,315 e N: 6.718.550,585; ainda ao leste mede (26,28m),
também confrontando-se com a area de propriedade de Btres Empreendimentos Ltda., matricula
n° 24.256, formando neste ponto um angulo interno de 200°18'67", coordenadas E: 492.534,694 e
N: 6.718.576,261; ao leste mede (68,00m), também confrontando-se com a érea de propriedade
de Btres Empreendimentos Ltda., matricula n® 24.256, formando neste ponto um &ngulo interno
de 90°00'25", coordenadas E: 492.544,118 e N: 6.718.643,596; ac norte mede (87,00m)

“CONTINUA NO VERSO

Campo Bom, 14 de fovereiro de 2019

Protocolo n® 88867, Livro 1-T, de 08 de fevereiroc de 2019.
JS. Emolumentos: R841,00. Sela: 0083.01,4700002.53228 - R$1.40; §083.04,0700005.21089 - R$3,30. .

i
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confrontando-se com terras de propriedade de Btres Empreendimentos Ltda., matricula n® 24.258,
formando neste ponto um angulo interno de 90°00'00" com o lado oeste, coordenadas E:
492,457,959 e N: 6.718.655,665; ao ceste mede (121,62m) confrontando-se com terras de
propriedade de Argos Empreendimentos Ltda., matricula n® 30.018, formando neste ponto um
angulo interno de 142°06'40" com o lado sudoeste, coordenadas UTM E: 492.441,087 e N:
6.718.535,225, fechando assim o perimetro. GRAVAME: Fica gravado na presente érea a
existéncia de uma area de preservagao permanente com a area superficial de 1.907,33m? (um
mil, novecentos e sete metros e trinta e trés decimetros quadrados), que esta sujeita a inundagao
pela Planicie de Inundagao do Rio dos Sinos, com a seguinte descrigio: medindo de frente ao
norte (4,10m) confrontando-se com parte das terras de Btres Empreendimentos Ltda., matricula
n° 24.256, formando neste ponto, um angulo interno de 90°00'25" com o lado leste; ao leste mede
(68,00m) confrontando-se com terras de Btres Empreendimentos Ltda., matricula n°® 24.256,
formando neste ponto um angulo interno de 200°18'57" com o lado leste; ao leste mede (26,28m)
confrontando-se com terras de Btres Empreendimentos Ltda., matricula n® 24.256, formando
neste ponto um éangulo interno de 183°4127" com o lado leste; ao leste mede {43,90m)
confrontanco-se com terras de Btres Empreendimentos Ltda., matricula n® 24.256, formando
neste ponto, um angulo interno de 207°12'38" com o lado nordeste; ao nordeste mede (86,14m)
‘confrontando-se com terras de Btres Empreendimentos Ltda., matricula n® 24.256, formando
neste ponto um angulo interno de 128°51'53" com o lado leste; ao leste, mede (15,11m)
confrontando-se com parte das terras de BK Participagdes Societarias Ltda., matricula n° 28.504,
ao sudoeste mede (87,00m) confrontando-se com a mesma gleba; ainda ao sudoeste mede
(76,50m) confrontando-se com a mesma gleba; ao ceste mede (70,00m) confrontando-se com a
mesma gleba; fechando o perimetro da area sujeita a inundag@o. OBS: O imével objeto desta
matricula foi declarado de utilidade ptblica objetivando a implantagdo do Loteamento Popular
Vida Nova". _

Campo Bom, 27 de margo de 2023.
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta.” %=

Protocolo n® 103155, Livro 1-Y, de 01 de fepersjiro de 2023.

MD. Emoumentos: Processamento de retificagdo (12030): RS 5,20 (0083.04,0700005.44856 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0083.01.2000001.54880 = R$1,80). .

AV.6-24.254 - TERMO DE COMPROMISSO.

A requerimento de parte interessada, datado de 27 de agosto de 2021, instruido com o Termo de
Compromissc, passado de 05 de julho de 2019, por este Municipio, arquivados neste Cartdrio,
fica constando que o Municipio de Campo Bom se responsabiliza pela execugdo de toda
infraestrutura das duas vias que viabilizarao o acesso ao Loteamento: "Rua Passo Fundo” e "Rua
Alvorada" . .

Campo Bom, 27 de margo de 2023.
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta. }(_ '
Protocalo n°® 103157, Livro 1-Y, de 01 de fgveregliro de 2023.

MD. Emolumentos: Processamento de retificagao (12030): R3705,20 (0083.04.0700008.44957 = R$4,40)
Progessamento eletrénico de dados: RSE 40 (0083.01.2000001.54881 = R$1.80). .

R.7-24.254. LOTEAMENTO.

De conformidade com requerimento passado em 27 de agosto de 2021, instruido com o Memorial
Descritivo de 16 de abril de 2020, da Engenheira Civil Maristela do O Catéo Agra (CREA 71.103)
e da Técnica em Estradas e Topografia Deima Porn Aguiar da Silva (CREA 71.722D), Projeto,
ART n° 10194212, e demais documentos apresentados, exigidos: pela Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1879, o imével objeto da presente matricula, foi loteado, pelo proprietario Municipio

de Campo Bom, inscriioc no CNPJ sob n® 90.832.619/0001-55, com sede na Avenida

Enderego: Rua Lima e Silva, 295 - CEP.: 93.700-000 - Fone: (51) 3557 - 1239
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Campo Bom, 27 de miarco . de 2023 003

Independéncia, n°® 800, nesta cidade de Campo Bom-RS, sendo que o ioteamento foi denominado
de Loteamento Popular Vida Nova, sendo que a Planta do Loteamento foi elaborada com a
observancia de todos os requisitos técnicos, de maneira a permitir a formagao de um Loteamento
Popular, com zona de uso estritamente residencial, Zona de Interesse Social, com indices
urbanisticos estabelecidos pela Lei Municipal n® 3.876/2012, para ser aprovada pefa Prefeitura
Municipal e outras entidades governamentais, tendo sido parcelado da seguinte forma: 04
quadras, a saber. Quadra 54, formada pelo quarteirdo das seguintes vias publicas: Ruas
Alvorada, Da Harmonia e Da Caridade, constituida de quarenta e seis (46) lotes; Quadra 55,
formada pelo quarteirfio das seguintes vias piblicas: Ruas da Caridade e Da Alegria, e com terras
de Argos Empreendimentos Lida, - EPP, matricula n® 30.016, constituida de dez (10) lotes;
Quadra 56, formada pelo quarteirdo das seguintes vias publicas: Ruas da Caridade e Da Alegria,
constituida de treze (13) lotes; Quadra 57, formada pelo quarteirdo das seguintes vias publicas:
Ruas Alvorada, Da Caridade e Da Harmonia, com tetras de Btres Empreendimentos lLida.,
matricula n° 24.256, com terras de BK Participa¢des Societarias Ltda., matricula n°® 28.504 e com
terras de Argos Empreendimentos Ltda., matricula n° 30.018, constituida de vinte e quatro (24)
lotes, sendo vinte {20) lotes resrdenc:ais, uma Area de Recreagdo e Lazer, uma Area
Institucional, uma Area de Preservagdo Pérmanente € uma area destinada a CORSAN
totalizando noventa e trés (93) lotes, sendo oitenta e nove (89) lotes residenciais, uma (01) Area
de Recreagdo e Lazer, uma (01) Area Institucional, uma (01) Area de Preservagao Permanente e
uma (01) area destinada a CORSAN; e trés (03) Ruas, denominadas Ruas da Harmonia, Da

Caridade e Da Alegria.

QUADRO DE AREAS:

QUARTEIROES (LOTES): ....cocooviiuiiivmeisiioniviannns evirraeessrisrinsiessunnens e, 12.005,82m2 - 40,47%
AREA DE PRESERVA(; o PERMANENTE ............................................ 6.742,99m? - 22,73%
AREA DE RECREAGAO E LAZER: ...ccooviiinieniorinieieneeessieeesons et '2.995.47m’ = 10,10%
AREA INSTITUCIONAL: oot et 1.591,37m? - 5.36%
SISTEMA VIARIO: ... i, et et e e e aebaeaa 6.332,31m?- 21,34%
AREA TO T AL oot atee et eeee e et eeere e esseseeasesmssasbsasn s ieensasssaes s irnaanns .. 29.667,96m2 - 100,00%

CONDICOES: Foi apresentada Certiddo Judicial Civel, emitida em 09 de janeiro de 2023
constando registros de agdes civeis em tramitacso contra o Municipio de Campo Bom; Certidao
da Justica Federal da 4® Regido, emitida em 27 de janeiro de 2023, constando a Relacéo de
Processos Civeis e Criminais Distribuidos em nome do Municipio de Campo Bom; e, Certidao
Positiva de Protesto, cujo devedor é Municipio de Campo Bom, inscrito no CNPJ sob n°
90.832.619/0001-55, emitida em 06 de fevereiro de 2023.

Campo Bom, 27 de margo de 2023.

Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta.>” : A

Protocolo n® 1031586, Livro 1-Y, de 01 de\fevereirg de 2023.

MD. emolumentos: Loteamento: R$652,80 (0083,04.0700005.44958 = RS4,40)

Processamento eletrdnico de dados; R$6,40 (0083.01.2000001.54882 = R$1,80).
AV.8-24.254 - LOTES DO LOTEAMENTO.

As areas, ruas e lotes que compdem ¢ Loteamento Popular Vida Nova, foram matrlculados sob
n°s 31.421 até 31.516, todas do Livro n® 2. GARES 00! ntr

Campo Bom, 27 de margo de 2023. ' s

Analucia Bapt:sta Fischer - 12 Substituter
Protocolo n® 1031586, Livro 1-Y, de 01 de févergiro de 2023,

MD. Emolumentos: Averbagao sem vaior daclarado; R§47,7 B83.04'0700005.44859 = K$4,40)
Processamento elelrdnico de dados: R$6,40 (0083.01.2000001, 54833 R$1.80).

CONTINUA NO VERSO

. NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,
Campo Bom-RS, 27 de junko de 2023

Total: RS 62,60 - DB

Certidio Matricula 24.254 - 5 pdginas: R$ 35,40 (0083.04.0700005.47412 =
RS 4,40)

Busca em livros'e arquivos: R$ 12,10 (0083.02.2100002.07679 =R$ 2,50

A tonsUlta estara dsponivel em até 24h

o > o site do Tribunal de Justica do RS

‘http:/ Jgo.trs.jusbr/selodigital/consuita
Chave de autenticdade para consuita




