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Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N2 037/2018, DE 10 DE ABRIL DE 2018

Campo Bom/RS, 10 abril de 2018.

Colenda Camara Municipal de Vereadores,
Exmo. Senhor Presidente,

O presente Projeto de Lei visa reeditar o PROGRAMA DE REGULARIZACAO
DE EDIFICACOES — PRE e autorizar o municipio a receber compensacdo pecunidria por
irregularidades, desde que n3ao comprometam a salubridade, a seguranca e a
habitualidade.

O programa anterior, instituido pela Lei Municipal n? 4.100, de 11 de
dezembro de 2013, e estendido pela Lei Municipal n? 4.534, de 13 de setembro de
2016, propiciou a regularizacao de 135 (cento e trinta e cinco) edifica¢Ges, permitindo
aos seus ocupantes maior tranquilidade e aliviando o Poder Executivo municipal de
atividades fiscalizatdrias repetitivas.

Diante da validade legal, ja vencida, do instrumento legal que propiciava tal
acdo do Executivo municipal, impde-se a edicdo de nova lei para procederem-se tais
regularizacoes.

Assim, certo de contarmos com vossas compreensdes, solicitamos a
aprovacao do presente Projeto de Lei.

LUCIANO LIBORIO BAPTISTA ORSI,
Prefeito Municipal.

Ao Senhor

Vereador VICTOR FERNANDO DA SILVA SOUZA
PRESIDENTE da Camara Municipal de Vereadores
NESTA CIDADE
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PROJETO DE LEI N2 037/2018, DE 10 DE ABRIL DE 2018

REEDITA O PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES — PRE, AUTORIZA A COMPENSACAO
PECUNIARIA AO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12 Fica reeditado, no Municipio de Campo Bom, o PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES - PRE, objetivando viabilizar a adequacdo, a legislacdo vigente, das edificacdes
que estejam em desconformidade com a mesma e, nos termos desta Lei, permitir a
compensacado pecunidria.

§ 12. O periodo de regularizacdo das edificacdes ou de compensacdo pecuniaria serd de
12 (doze) meses contados da data da publicacdo desta Lei.

§ 22, Decorrido o prazo previsto no § 12 deste art. 12, sem regularizacdo ou sem a
compensacdo pecuniaria pela irregularidade serdo aplicadas as sancdes administrativas
previstas pela Lei Municipal n2 2.998, de 10 de outubro de 2006 e alteracbes posteriores, além
de outras cabiveis em face de disposicdes do Cédigo Civil brasileiro e Estatuto da Cidade.

Art. 22, Poderdo ser regularizadas ou compensadas pecuniariamente, observados os preceitos
desta Lei, as edificagcbes concluidas até a data da publicacdo desta Lei.

§ 19. Para efeitos desta Lei, entende-se por “edificacdo concluida” aquela que esteja
com as paredes erguidas, com as instala¢des hidrossanitdrias e de energia elétrica implantadas
e em funcionamento, com as aberturas portando fechamento, e com a respectiva cobertura e
contrapiso executados.

§ 22, A demonstracdo da conclusdo da edificacdo deverd ser realizada através de
documentos, tais como, registros em cartdrio, escritura ou contratos de compra e venda,
fotografias, langcamentos no cadastro imobiliario do Municipio, notas fiscais de servigos, ou
outros meios licitos

§ 32, No caso de regularizacao de edificagdo, que exija o remembramento ou o
desmembramento do lote sobre o qual estiver langada, a regularizagdo do solo devera ser
empreendida anteriormente a regularizagdo da edificagao.

CAPITULO II
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES

Art. 32. Poderdo ser objeto de regularizacdo, as edificacGes concluidas que, possuindo
condi¢cbes minimas de higiene, seguranca, estabilidade e moradia, apresentem as seguintes
condicdes:
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| - recuo de ajardinamento até 50% (cinquenta por cento) inferior a totalidade do recuo
devido;

Il — indice de aproveitamento ou taxa de ocupacao do terreno, excedido em até 20% (vinte por
cento) do permitido pelo Plano Diretor de Urbaniza¢do Municipal;

lll - vagas de estacionamento em nuimero inferior em até 20% (vinte por cento) ao devido;

IV - desrespeito a cota condominial privativa e/ou de uso comum, desde que autorizada e/ou
aprovada pela Assembleia Geral do Condominio, realizada nos termos da Convencado
Condominial devidamente registrada no Oficio Imobiliario;

V - langadas em locais cujo zoneamento foi legalmente alterado, devidamente comprovado,
podendo atingir os indices urbanisticos do zoneamento anterior.

Art. 42. N3o poderdo ser objeto de regularizacdo ou de op¢do pela compensacgdo pecunidria, as
edificacbes que:

I = ndo possuam condi¢cdes minimas de higiene, seguranca, estabilidade e moradia;

Il - invadam logradouro publico;

Il - estejam identificadas como de interesse de preservacdo nas suas diversas formas e
tenham sido arquitetonicamente descaracterizadas;

IV — estejam inseridas em dreas de preservacao ou de interesse ambiental, nos moldes da
legislagdao ambiental vigente;

V — situem-se em dareas de risco, como tal definida na legislacao;

VI - estejam “sub judice” em decorréncia de litigio relacionado a obras irregulares;

VII - situem-se fora da zona urbana;

VIII - afetem direitos de terceiros sem prévia e expressa autorizacdo dos mesmos;

IX - situadas na Zona Residencial | (ZR1);

X - construidas em madeira — ressalvados telheiros - em locais em que sao exigidas edificacoes
em alvenaria;

Xl - localizadas em loteamentos irregulares;

XII - construidas sobre faixas legalmente definidas como “non edificaendi”;

XIll - construidas sobre recuos obrigatérios para prédios industriais, exceto para recuos de
ajardinamento;

XIV - obras edificadas em descumprimento ao Cédigo Civil.

CAPITULO IlI
DA COMPENSAGAO PECUNIARIA

Art. 52. A compensagao pecunidria sera autorizada, ao proprietdrio, que ndao procedendo a
regularizacdo da sua edificagdo, manifeste o interesse em remir a irregularidade edilicia,
através de recolhimento de valores aos cofres municipais.

Art. 62. O montante da compensac¢do pecuniaria sera definido apds a andlise da edificacdo e a
classificagdo das irregularidades nas seguintes gradacgdes:

I — GRAVES: em se tratando de desrespeito a Lei Municipal n2 422, de 20 de janeiro de 1977,
que instituiu o Cadigo de EdificacGes;
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Il - GRAVISSIMAS: em se tratando de desrespeito a Lei Municipal n2 2.988, 10 de outubro de
2006, que reestruturou o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio.

§ 12. O montante da compensacdo pecunidria sera obtido aplicando-se a tabela
constante do Anexo Unico, desta lei.

§ 22, No caso de dupla tipificacdo, a irregularidade gravissima absorve a irregularidade
grave, € a compensacao pecunidria sera acrescida em 10% (dez por cento) do montante
pertinente fixado na Tabela constante do Anexo Unico desta lei.

§ 32, O pagamento da compensacdo pecunidria podera ser feito em até 24 (vinte e
quatro) parcelas, iguais, mensais e consecutivas.

§ 42, Os proprietarios de um Unico imdvel, cujo valor venal ndo ultrapasse 15.000 URMs
(quinze mil Unidades de Referéncia Municipal), e que percebam renda mensal comprovada de
até 2 (dois) saldrios minimos, poderdo reivindicar a redu¢do da compensacdo pecuniaria, taxas
e multas incidentes, nos seguintes moldes:

a) em 40% (quarenta por cento), no caso de pagamento parcelado;
b) em 60% (sessenta por cento), no caso de pagamento a vista.

§ 52. O parcelamento dos valores, podera ser quitado em sua totalidade, com reducao
de 10% (dez por cento) do saldo devedor, a qualquer momento, desde que anterior ao prazo
de 60 (sessenta) dias Uteis da data do pagamento da ultima parcela.

§ 62. O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensagdo pecunidria ajustada,
implicard na incidéncia de juros e multa nos termos do Cédigo Tributario Municipal - Lei
Municipal n2 2.397, de 30 de dezembro de 2002, e posteriores alteragoes.

§ 7°2. A falta de pagamento de 02 (duas) parcelas consecutivas da compensacdo
pecuniaria implicard no cancelamento do ajuste feito com a Municipalidade, perdendo o
proprietario do imdvel, em favor do Erario Municipal, a totalidade dos valores ja pagos, e
sujeitando-se as san¢Ges administrativas previstas pela Lei Municipal 2.988, de 10 de outubro
de 2006, e alteragGes posteriores, além de outras cabiveis em face de disposi¢ées do Codigo
Civil brasileiro e Estatuto da Cidade.

CAPITULO IV
DA COMISSAO ESPECIAL

Art. 72. As agles previstas nesta Lei serdo executadas e coordenadas por uma Comissdo
Especial, nomeada por Portaria do Prefeito Municipal, contando, no minimo, com
representantes da Secretaria Municipal de Finangas, da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e do Departamento de Planejamento.
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Paragrafo Unico. A comissdo especial terd carater transitorio, com sua duracdo
vinculada ao periodo de vigéncia do Programa, e os respectivos integrantes ndo receberdo
qualquer contraprestagdo pecunidria pela respectiva atuagao.

Art. 82. Compete a Comissao Especial:

I = dar inicio ao processo administrativo nos termos do Capitulo V desta lei;

Il — receber os requerimentos de vistoria de edificagdes irregulares;

Il — receber os requerimentos dos interessados em ingressarem no programa de regularizagdo
ou pagarem a compensacgao;

lll — receber os autos de infragdo de irregularidade;

IV — vistoriar os prédios e certificar, nos autos do processo administrativo, o atendimento ou
ndo das correcdes das irregularidades declaradas ou constatadas;

V — orientar aos requerentes sobre os procedimentos a serem adotados;

VI — proceder ao enquadramento da irregularidade para fins de calculo na Tabela de
Compensacdo Pecunidria, constante do Anexo Unico desta Lei;

VIl — certificar, nos autos, o atendimento das exigéncias legais de regularizacdo ou de
compensacao pecuniaria, com o fim de expedicdo da carta de habitacdo (HABITE-SE);

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO

Art. 92, Constatada a existéncia de irregularidade em edifica¢Ges, o Poder Publico Municipal,
através do setor competente, notificara o proprietario ou o ocupante do prédio para
regularizar a edificacdo, concedendo um prazo de 60 (sessenta) dias para regularizacao.

Paragrafo Unico. A notificacdo devera apontar as irregularidades e informar os
procedimentos que deverao ser tomados para regularizacdo.

Art.10. O notificado, dentro do prazo, do artigo anterior podera:

I - regularizar a edifica¢do, requerendo, ao Prefeito Municipal, a vistoria para constatacao;
Il — requerer ingresso no Programa de Regularizagdo de Edificagdes — PRE;
lll — requerer o pagamento da compensagao pecuniaria.

§ 12. Independentemente da notificagdo do Poder Publico municipal, o proprietario de
prédio irregular ou o seu representante legal, no prazo do “caput” do art. 92, poderd
apresentar pedido de vistoria para demonstrar a regularizagdo, requerer ingresso no Programa
(PRE), bem como o pagamento da compensagdo pecuniaria.

§ 22, Qualquer das hipéteses dos incisos I, Il e lll, deste artigo, serd reunida em caderno
processual administrativo, tendo como peca inicial a notificagdo lavrada pelo agente municipal
que constatar a irregularidade ou o requerimento do proprietario de prédio irregular ou o seu
representante legal para ingressar no Programa ou pagar a compensagdo pecuniaria.
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Art. 11. O requerimento, em formuldrio préprio fornecido pela Prefeitura Municipal, para
atender aosinc. |, ll e lll, do art. 10, deverad ser instruido com os seguintes documentos:

I - inscricdo no Cadastro Individual de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

Il — cépia do Contrato Social, atualizado, acompanhada do comprovante de inscricio no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, se o imdvel pertencer a pessoa juridica;

lll - cdpia atualizada da transcricdo da Matricula do imével no Oficio Imobilidrio, comprovando
o dominio do requerente sobre o bem;

IV - prova documental de que a edificacdo a ser regularizada estava concluida até a data da
publicacdo desta Lei;

V - laudo atestando que a edificagdo possui condi¢cOes de segurancga, estabilidade, salubridade
e moradia, firmada por profissional competente, e acompanhada de pertinente Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente quitado;

VI - cépia da liberacdo da edificacdo pelo Corpo de Bombeiros (Plano de Prote¢do Contra
Incéndios — PPCl), quando devida;

VII - projeto arquitetonico da edificacdo, ou, croqui de planta, quando se tratar de edificacdo
residencial unifamiliar.

Art. 12. Das decisOes da Comissdao cabera defesa escrita, com efeito suspensivo, ao
Departamento de Planejamento, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados da respectiva
ciéncia pelo proprietario da edificacdo irregular.

§ 192, Mantida, pelo Departamento de Planejamento, a decisdo da Comissdo, o
proprietario da edificacdo irregular podera interpor recurso perante o Prefeito Municipal, no
prazo de 15 (quinze) dias uteis contados da respectiva ciéncia, em peticdo escrita e
regularmente protocolada;

§ 29, As decisGes da defesa, como do recurso, deverdo ser exaradas em até 15 (quinze)
dias;

§ 32. Todos os documentos de defesa do contribuinte compordo os autos do processo
administrativo originario.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. Atendidas as medidas de regularizagdo ou quitado o valor da compensagao, a
requerimento do proprietdrio ou seu representante legal, devidamente habilitado, serd
expedido a carta de habitagdo — “HABITE-SE” ou a certidao narrativa.

Art. 14. A regularizagdo de edificagdo, nos termos desta Lei, ndo dispensa o respectivo
proprietario do recolhimento das taxas e impostos incidentes, e legalmente previstos para a

liberacdo de qualquer edificacdo no territério municipal.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei por Decreto.
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Art. 16. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta das dotacGes orcamentdrias
proprias.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

LUCIANO LIBORIO BAPTISTA ORS|,
Prefeito Municipal.
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ANEXO UNICO AO PL n2 037/2018, DE 10 DE ABRIL DE 2018.
TABELA DE COMPENSAGAO PECUNIARIA

CARACTERIZAGAO GRADAGAO TIPO COMPENSACAO PECUNIARIA
DA DA DE (URM - Unidades de Referéncia Municipal)
ZONA IRREGULARIDADE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
Coeficiente de Zoneamento = 0,8 URMs
GRAVE COMERCIAL OU 1.000 URMs x Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
(Lei Municipal n2 422/1977) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento = 0,9 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s x Area Total da Edificag3o a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
ZONA Coeficiente de Zoneamento = 0,7 URMs
INDUSTRIAL RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 6% (seis por cento) x
(21) Coeficiente de Zoneamento = 0,8 URMs
GRAVISSIMA COMERCIAL OU 1.000 URMs x Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 7% (sete por cento) x
(Lei Municipal n2 2.988/2006) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento = 0,9 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s x Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 8% (oito por cento) x
Coeficiente de Zoneamento = 0,7 URMs
RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificac3o a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
Coeficiente de Zoneamento = 1,0 URMs
GRAVE COMERCIAL OU 1.000 URMs x Area Total da Edificac3o a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
(Lei Municipal n2 422/1977) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento = 0,9 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s x Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
ZONA Coeficiente de Zoneamento = 0,8 URMs
COMERCIAL RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 6% (seis por cento) x
(zc) Coeficiente de Zoneamento = 1,0 URMs
GRAVISSIMA COMERCIAL OU 1.000 URM s x Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 7% (sete por cento) x
(Lei Municipal n2 2.988/2006) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento = 0,9 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s x Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 8% (oito por cento) x

Coeficiente de Zoneamento = 0,8 URMs

(Continua...
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(CONTINUA)...
CARACTERIZAGAO GRADACAO TIPO COMPENSACAO PECUNIARIA
DA DA DE (URM - Unidades de Referéncia Municipal)
ZONA IRREGULARIDADE EDIFICACAO
RESIDENCIAL
COMERCIAL OU 1.000 URM s X Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
GRAVE SERVICOS Coeficiente de Zoneamento= 0,8 URMs
(Lei Municipal n2 422/1977) INDUSTRIAL
ZONA MISTA RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 6% (seis por cento) x
(zm) ) _ Coeficiente de Zoneamento= 0,8 URMs
GRAVISSIMA COMERCIAL OU 1.000 URMs X Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 7% (sete por cento) x
(Lei Municipal n2 2.988/2006) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento= 0,8 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificag3o a ser regularizada x 8% (sete por cento) x
Coeficiente de Zoneamento= 0,8 URMs
RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
Coeficiente de Zoneamento= 0,6 URMs
GRAVE COMERCIAL OU 1.000 URMs x Area Total da Edificac3o a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
(Lei Municipal n2 422/1977) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento = 0,8 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s x Area Total da Edificag3o a ser regularizada x 5% (cinco por cento) x
ZONA Coeficiente de Zoneamento = 0,9 URMs
RESIDENCIAL RESIDENCIAL 1.000 URM s X Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 6% (seis por cento) x
(zR) Coeficiente de Zoneamento= 0,6 URMs
GRAVISSIMA COMERCIAL OU 1.000 URMs x Area Total da Edificagdo a ser regularizada x 7% (sete por cento) x
(Lei Municipal n2 2.988/2006) SERVICOS Coeficiente de Zoneamento = 0,8 URMs
INDUSTRIAL 1.000 URM s x Area Total da Edificacdo a ser regularizada x 8% (oito por cento) x
Coeficiente de Zoneamento = 0,9 URMs

(FIM DA TABELA).




