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Listagem de Faturamento |

Empresa: 021, LUMEART COMERCIO DE JOIAS E PRESENTES LTDA - ME (LUMEART)
CNPJ: 94.519.402/0001-40 insc. Est.; 019/0045930

Periodo:  01/01/2019 ate 31/12/2019

Més referéncia Faturamento Percentual

JANEIRO/2019 RS 20.854,59 5,2822%
FEVEREIRO/2018 R$ 25.109,54 6,3589%
MARGO/2019 R$ 25.900,34 6,5602%
ABRIL/2019 R$ 29.484 34 7.4680%
MAIO/2019 RS 28.925,95 7.3265%
JUNHO/2018 R$ 31.370,00 7,9456%
JULHO/2019 R$ 31.210,80 7,9052%
AGOSTO/2019 R$ 32.650,40 8,2699%
SETEMBRO/2019 R$ 24.783,68 6.2773%
OUTUBRO/2019 RE 37.257,79 9.4369%
NOVEMBRO/2019 RS 55.870,25 14,1511%
DEZEMBRO/2019 R$ 51.393,95 13.0173%

R$ 394.811,63 100,0000%

Campa Bom, 30 de Junho de 2020.
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DORIS INES EIDELWEIN
SOCIA ADMINISTRADORA
CPF: 385.756.550-00

LUIS ADELAR PAZ
CRC RS TC: 042074/0-7
CPF: 312,822.700-44




Alterugdo ¢ Consolidagio Contratual de

LUMEART COMERCIO DE JOIAS
E PRESENTES LTDA. - ME

CNPJ 94.519.402/0001-40

DORIS INES EIDELWEIN, brasileira, casada sob regime de separagdo total de
bens, comereiante, portadora da Carteira de Identidade n® 4018405656, expedida
pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n® 385.756.550-00, residente e domiciliada na

8 Rua Das Oliveiras, n® 188, Bairro 25 de Julho, Campo Bom - RS, CEP 93.700-000,
& nascida aos 04/09/1961 em Estrela - RS;
mesae FREDERICQO ERNESTO EIDELWEIN, brasileiro, solteiro, comerciante,

portador da Carteira de Identidade n® 4104781465 expedida pela SIS/RS, inscrito
no CPF sob n® 020.676.100-74, residente ¢ domiciliado na Rua Das Oliveiras. n°
188. Bairro 25 de Julho, Campo Bom - RS, CEP 93.700-000, nascido aos
01/07/1994 em Novo Hamburgo - RS;

Socios integrantes da SOCIEDADE LIMITADA que gira sob a denominagido
social de LUMEART COMERCIO DE JOIAS E PRESENTES LTDA. - ME, com sede na Rua
Voluntdrios da Pétria n® 61, Bairro Centro, Campo Bom-RS, CEP 93.700-000, inscrita no CNPJ sob n°
94.519.402/0001-40, com Contrato Social devidamente arquivado na MM Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul sob o n.° 43.202.363.720 em 25.03.1992, resolvem de comum acordo alterar ¢ consolidar o
presente Contrato da seguinte forma:

I-DAALTERACAO

Primeira: Da alteragdo de endereco
A sociedade passa a localizar-se na Rua Andradas, n.° 130, Bairro Centro,
Campo Bom/RS, CEP 93.700-000.

Segunda: Do Objeto Social

A sociedade passa a dedicar-se as seguintes atividades:

a) Comércio varejista de bazar em geral (CNAE 47.13-0-02);

b) Comércio varejista de confecgdes, vestuarios, artigos e acessorios do
vestuario (CNAE 47.81-4-00);

¢) Comércio varejista de carteiras, cintos ¢ artefatos de couro (CNAE 47.81-4-
00);

d) Coméreio varejista de artigos de armarinhos (CNAE 47.55-5-02);

e) Coméreio varejista de calgados (CNAE 47.82-2-01);

f) Comércio varejista de bolsas, malas e valises (CNAE 47.82-2-02);

g) Comércio varejista de produtos alimenticios embalados (CNAE 47.21-1-04);

h) Comércio varejista de joias, relogios, 6culos de sol e pedras semi-preciosas
(CNAE 47.83-1-01);

i) Comércio varejista de cerimicas, artesanatos e porcelanas (CNAE 47.89-0-

01);
j) Comércio varejista de flores naturais ¢ presentes (CNAE 47.89-0-99).
II - DA CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

Primeira: Da denominacgdo e sede social

A denominagdo social da empresa ¢ LUMEART COMERCIO DE JOIAS E
PRESENTES LTDA - ME., sociedade limitada que possui sede na Rua Andradas, n.° 130, Bairro Centro,
Campo Bom/RS, CEP 93.700-000. A sociedade poderd a qualquer tempo abrir ou fechar filiais em outras
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dependéncias, mediante alterago contratual, /4/

. Segunda: Do inicio da atividade
o @t A sociedade teve inicio em 02.04.1992, ¢ sua duragdo € por tempo indeterminado.

" baae

L ‘.,
“Ferceira: Do objeto social

o A sociedade dedica-se as seguintes atividades:

*98 a) Comércio varejista de bazar em geral (CNAE 47,13-0-02);
? bt b) Comércio varejista de confecgdes, vestudrios, artigos e acessorios do
~vespuario (CNAE 47.81-4-00);

QO} ¢) Coméreio varejista de carteiras, cintos e artefatos de couro (CNAE 47.81-4-

(R R
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d) Comércio varejista de artigos de armarinhos (CNAE 47.55-5-02);

e) Comércio varejista de calgados (CNAE 47.82-2-01);

f) Coméreio varejista de bolsas, malas e valises (CNAE 47.82-2-02);

g) Comércio varejista de produtos alimenticios embalados (CNAE 47.21-1-04);
h) Comércio varejista de joias, relagios, deulos de sol e pedras semi-preciosas

LERE 3™

(CNAE 47.83-1-01);

i) Comeércio varejista de ceramicas, artesanatos ¢ porcelanas (CNAE 47.89-0-
01):

j) Comércio varejista de flores naturais e presentes (CNAE 47.89-0-99).

Quurta: Do capital social

O capital social é dividido em 100 (cem) cotas no valor R§ 1,00 (um Real) cada
uma, totalizando R$ 100,00 (cem Reais), totalmente integralizado, em moeda corrente nacional. estando
distribuido entre os sécios da seguinte forma:

: SOCIOS % VALOR TOTAL - RS
DORIS INES EIDELWEIN 99,00 99,00
FREDERICO ERNESTO EIDELWEIN 01.00 1,00
TOTAL 100,00 100,00
Quinta: Da responsabilidade dos sicios

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do Capital Social.

Sexta: Da administragdo ¢ uso do nome comercial

A administragdo da sociedade continua a ser exercida pela sécia DORIS INES
EIDELWEIN, ja devidamente qualificada, a qual tera os mais amplos poderes de gestdo de negbcios
sociais, representando a sociedade ativa e passivamente. em todos os atos que se fizerem necessarios.

§1° - Os bens iméveis da sociedade sé poderdo ser alienados com concorddncia
da totalidade dos socios.

§2° - Nos casos em que a sociedade hipotecar ou alienar qualquer bem imovel de
sua propriedade serd necessdria a concordncia dos socios que representam a totalidade do Capital Social.

§3° - Nas hipédteses previstas no paragrafo primeiro supra, a sociedade somente
podera ser representada por procurador cujo mandato com finalidade especifica tenha sido concedido pela
totalidade dos socios.

§4° - Independentemente do poder de administragio, ¢ defeso a qualquer um dos
socios, o emprego da denominagio social em avais, fiangas, abonos de favor ou atos estranhos aos objetos
sociais, bem como a penhora de cotas sociais.

Sétima: Do pro-labore

Todos os sbcios que exergam atividades na empresa poderdo receber, a titulo de
pré-labore, ordenado mensal convencionado entre eles, quantia esta que representard a remuneragio dos
servicos prestados 4 sociedade.
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Oitava: Da balango e distribuigio de lucros e da andlise:

‘ O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminard em 31 de dezembro de

‘ cada ano-calelndarlo. A_o fim de cada exercicio social e correspondente ao mesmo, serd elaborado um balango
g?rq!: sgndo que. mediante acordo entre os sécios, os lucros ou prejuizos verificados no balango geral serdo
Histribuidos ou suportados pelos socios de forma proporcional ou ndo & participa¢do de cada um no capital

&9&1&1, sendo facultada a constituigde de reservas ou compensagdes em conformidade com a legislagio em
VIEoE,

§1° Poderéo ainda os lucros ser distribuidos em periodos intermediarios, bastando

* parajtanto que seja realizada a apuragdo consoante a legislagdo vigente. bem como mediante acordo entre os
“86ci0s.

*eea® §2° Nio é permitida a exclusio de socio na reparti¢ao de lucros ou prejuizos.
.« Nopea: Da reunido dos sécios
Savta As deliberagdes dos socios serdo realizadas por meio de reunides, que serdio

convocadas pelos administradores ou sdcios, através de aviso postal (AR), correio eletrdnico ou de forma
pessoal e escrita, onde constard a data, hora e local da realizagio, bem como 0s assuntos que deverdo ser
deliberados, O sécio declarard sua ciéncia no documento de convocagio.

§1° - Dispensam-se as formalidades de convocagio quando todos os sdcios
comparecerem a reunido,

§2° - A realizagdo das reunides, bem como todas as suas formalidades, serd
dispensada quando todos os sdcios decidirem, por escrito, sobre a matéria objeto dela.

§3° - A administragdo deverd convocar reunidio social, no minimo uma vez por ano.
Esta reunido deverd ocorrer no primeiro quadrimestre do ano subseqliente a0 encerramento do exercicio
social, onde serdo deliherados os assuntos ordinarios determinados em Lei. Os assuntos extraordindrios,
desde que constantes da pauta e da convocagdo, e ainda, obedecidos aos quoruns legais e contratuais,
também poderdio ser deliberados nesta reunifio. Caso a administragiio ndo efetue a convocaglo para a reunido
até o final do més de margo, qualquer socio poderd convocd-la.

§4° - A reunido instala-se com a presenga, em primeira convocagdo, de titulares de
no minimo trés quartos do Capital Social, e, em segunda, com qualquer nlimero,

§5° - A reunidio serd presidida e secretariada pelos socios escolhidos entre os
presentes, cujo trabalho e deliberagdes serdo transcritas em atas, assinadas pelos membros da mesa e sécios
participantes. Os socios deliberardio pelo arquivamento ou nio da ata extraida da reunido.

§6° - Havendo dissidéncia ou recusa em receber a convocagiio, a mesma serd feita
por notificagdo extrajudicial, cabendo as custas da diligéncia aquele que recusar o recebimento da
convocagdo.

§7° - As deliberagdes tomadas nas respectivas reunides em conformidade com a Lei
e 0 Contrato vinculam todos os socios, ainda que ausentes ou dissidentes.

Décima: Da cessio de quotas

As quotas de Capital sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a
lerceiros sem o expresso consentimento do outro s6¢io,
Paragrafo Unico: Ao sécio que cabe consentir, fica assegurado, em igualdade de condigdes e prego, direito
de preferéncia para aquisigio das quotas se postas a venda, direito este que podera ser exercido até 60
(sessenta) dias contados do recebimento da respectiva proposta de venda, que deverd ser devidamente
formalizada.

Décima Primeira: Retirada, fulecimento ou incapacidade de sécio

A sociedade ndo entrard em dissolugdio por retirada, insolvéncia, incapacidade ou
morte de qualquer um dos sdcios, desde que o outro queira continuar com as atividades sociais.

§1° - No caso de saida voluntdria de qualquer um dos sécios, 0 s6cio retirante
devera notificar a sociedade e a0 outro sé¢io sua intengio, por escrito e com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, ofertando suas cotas, sendo o pagamento realizado em 36 (trinta e seis) parcelas, mensais e
sucessivas, corrigidas monetariamente, sendo a primeira prestaglio puga em atd 60 (Sessenta) dias apos sua
retirada da sociedade. A preferéncia na aquisigdo de tais cotas € dos sdcios remanescentes ¢/ou da socicdade.

§2° - Em caso de morte ou incapacidade declarada judicialmente de qualquer um
dos sGcios, serd feito um Balango Especial, para a apuragiio do montante dos haveres do socio pré-morto ou
incapaz. O saldo apurado serd pago ao seu titular ou titulares em 36 (trinta e seis) parcelas, mensais e
sucessivas, corrigidas monelariamente, sendo que a primeira deverd ser paga até 60 (sessenta) dias apos a
morte ou trinsito em julgado da declaragdo judicial de incapacidade.
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§3° - Os herdeiros do sdcio pré-morto poderdo continuar na sociedade se assim o
devendo para tanto o inventariante do espdlio comunicar por escrito esta decisdo aos outros

. sr')s:i-os, num prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da abertura do Processo de Inventario do "de cujus”,
- Jido, se aplicando neste caso o pardgrafo segundo,

d LN

" Décima Segunda: Da regéncia supletiva
¢ wne A presente sociedade limitada reger-se-d4, de forma supletiva, pelas normas da

desejarem,

- sooiedade andnima.

-« Décima Terceira: Da dissolugio da sociedade
L A sociedade sera dissolvida nos casos previstos em Lei, ou por consenso dos sécios

“que representem no minimo trés quartos do Capital Social, caso em que o patriménio resultante serd
* “disigibuido aos socios na proporgdo de suas cotas na sociedade.

LR X
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D.Z!aima Quarta: Das deliberagaes sociais

As deliberagdes sociais referentes a alteragdo do Contrato Social, incorporagiio,
fusdo, cisfio, transformago do tipo juridico da sociedade, ou qualquer outra, serdo tomadas levando-se em
consideragiio a vontade dos séceios que representem no minimo trés quartos do Capital Social.

Décima Quinta: Das disposi¢des gerais

A administradora declara, sob as penas da Lei, que ndo esta impedida de exercer a
administragdo da sociedade, por Lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob
os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pablicos: ou por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a economia popular, contra o

sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade.

Décima Sexta: Dos casos omissos e foro de eleigio
Os casos omissos ou conflitantes que surgirem na vigéncia do presente contrato
social serdo resolvidos, se ndo houver acordo entre os sdcios, no foro da sede da sociedade.

E por estarem em comum acordo de tudo quanto neste instrumento contratual que
foi lavrado, obrigam-se a cumprir o presente assinando-o em 05 (cinco) vias de igual teor e forma.

Campo Bom - RS, 02 de margo de 2016,

2 \’d ) P e Mum o

DORISTNES EIDELWEIN FREDERICO ERNESTO EIDELWEIN

A TS B @A 0 RIES BRANDE D

CERTIFICO O REGISTRO EM:  18/03/2016 SOB N°: 4249437

Protocolo: 16/070489-8, DE 15/03/2016
Empresa: 43 2 0236372 0
iy LUMEART COMERCIO DE JOIAS E
PRESENTES LTDA - ME

Hrri
,

JOSE TADEU JACOBY
SECRETARIO-GERAL
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MUNICIPIO DE CAMPO BOM
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE FINANGAS

ALVARA

LICENCA

LOCALIZAGCAO E EXERCICIO DE ATIVIDADE

INSCRICAO MUNICIPAL: 7038

Nome : LUMEART COM.DE JOIAS E PRESENTES LTDA ME
Endereco: RUA DOS ANDRADAS, 130
CNPJ/CPF: 94519402000140
Inicio da Atividade: 02/04/1992
Atividade(s) Licendiada(s):
01.01.00030011 BAZAR
01.01.00030027 COMERCIO DE ARMARINHOS E MIUDEZAS
01.01.00030035 COMERCIO ARTIGOS VESTUARIO E ACESSORIOS

Data de emissdo: 26/12/2016

Lei Municipal 2397/2002, Art.165 e Art.166.

- Qcorrendo alteracdo de razdo social, endereco ou atividade, devera ser

salicitado nova licen ca.

- O alvara devera ser mantido em lugar visivel no respectivo estabelecimento

- Imedigtamanta apds a encerramento das atividades devera ser solicitado

haixa deste alvara.

Felipe!\lvzIril N/
Fiscal M
Ma’in(:uia 7684



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: LUMEART COMERCIO DE JOIAS E PRESENTES LTDA
CNPJ: 94.519.402/0001-40

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgdos e fundos pablicos da administragao direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:49:08 do dia 19/06/2020 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 16/12/2020.

Cédigo de controle da certiddo: 88F7.ECAF.2AF8.A17D

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| SECRETARIA DA FAZENDA
RECEITA ESTADUAL

Certiddo de Situacéo Fiscal n® 0015082786

Identificagao do titular da certidao:

Nome: LUMEART COM DE JOIAS E PRESENTES LTDA

Endereco: RUA DOS ANDRADAS, 130
CENTRO, CAMPO BOM - RS

CNPJ: 94.519.402/0001-40

Ce_rtificamos que, aos 19 dias do més de JUNHO do ano de 2020, revendoe os bancos de dados da Secretaria da Fazenda, o titular
acima enguadra-se na seguinte situacao:

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA, NOS TERMOS DO ARTIGO 206 DO CTN

Descricdo dos Débitos/Pendéncias:

Possui 1 Debito(s) AUL/DAT:
1 Adm Parcelado

Esta certidao NAO E VALIDA para comprovar,

a) a quitagéo de tributos devidos mensalmente e declarados na Declaragdo Anual de Simples Nacional (DASN) e no
Programa Gerador do Documento de Arrecadagéo do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo
Simples Nacional;

b) em procedimento judicial e extrajudicial de inventario,de arrolamento, de separagéo, de divércio e de dissolugao de
uni&o estavel, a quitagéo de ITCD, Taxa Judiciaria e ITBI, nas hipéteses em que este imposto seja de competéncia
estadual (Lein® 7.608/81).

No caso de doagéo, a Certiddo de Quitagéo do ITCD deve acompanhar a Certidao de Situagéo Fiscal.

Esta certidao constitui-se em meio de prova de existéncia ou ndo, em nome do interessado, de deébitos ou pendéncias
relacionados na Instrugdo Normativa n® 45/98, Titulo IV, Capitula V, 1.1.

A presente certiddo nao elide o direito de a Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul proceder a posteriores
verificacdes e vir a cobrar, a qualquer tempo, crédito que seja assim apurado.

Esta certidac é valida ate 17/8/2020.

Certidao expedida gratuitamente e com base na IN/DRP n® 45/98,Titulo IV, Capitulo V.,

Autenticagao: 0024844964
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em https://www.sefaz.rs.gov.br .
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Data: 02/06/2020 10h36

Numero —— Validade

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO BOM =L 31/08/202@
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Finangas
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS(GERAL)
Nome / Razéo Social
LUMEART COM.DE JOIAS E PRESENTES LTDA ME  CNPJ: 94519402000140
RUA DOS ANDRADAS N° 130 , CENTRO -93700000
_ Aviso
N
Sem débitos pendentes até a presente data.
. -
_— Comprovagéo Junto a Finalidade

.

_ Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativos a inscrigéo
abaixo caracterizada.

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidades do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas. E certificado
que nao constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria
Municipal de Finangas e inscricao em Divida Ativa Municipal até a presente data. A aceitacao
desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, no enderego
www.campobom.rs.gov.br(Portal de Servigos). Certiddo emitida com base no Codigo Tributario
Municipal Lei n°® 2.397/02 de 30/12/2002, artigo 61 e seguintes.

Cddigo de Controle
CWVEFS3J8UGRZ081 ]

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informado.
https://www.campobom.rs.gov.br/

Campo Bom (RS), 02 de Junho de 2020

Rua Independéncia, 800 - Cenlro
Campo Bom (RS) - CEP: 93700000 - Fone:5135988600

Pagina 1 de 1



CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF

Inscrigao: 94.519.402/0001-40
Razéo Social: LUMEART COMERCIO DE JOIAS E PRESENTES LTDA ME
Endereco: AV BRASIL 2680 SALA 03 - FORELL A/ CENTRO/ CAMPO BOM/ RS / 93700-000

A Caixa Economica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art. 7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990,

certifica que, nesta data, a empresa acima identificada encontra-se em situagao regular perante o Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de quaisquer débitos referentes a contribuigées
e/ou encargos devidos, decorrentes das obrigages com o FGTS.

Validade:11/03/2020 a 08/07/2020

Certificacao Numero: 2020031101234352186867
Informacéo obtida em 08/04/2020 08:10:57

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a verificagdo de autenticidade no
site da Caixa: www.caixa.gov.br
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40 anos de idoneidade na venda e locacdo de imdveis

Rua Andradas, 116 — Centro — Campo Bom - RS
3597-1163 - www.walric.com.br

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

IMOVEL COMERCIAL SITO A RUA ANDRADAS, 130 - CAMPO BOM

LOCADOR: OSCAR REZENDE SOARES. CPF 009.887.150-15, Carteira de Identidade
8002343989, brasileiro, casado, representante comercial e LIANE SOARES, CPF 669.338.030-15,
Carteira_de Identidade 5041433385, brasileira. casada, aposentada, neste ato representado por sua
procuradora IMOBILIARIA WALRIC LTDA, com sede nesta cidade de Campo Bom, na Rua Andradas,
116, Cep 93.700-000, CRECI 509, CNPJ 88.025.200/0001-40.

LOCATARIO: LUMEART COMERCIO DE JOIAS E PRESENTES LTDA - ME, CNPJ
94,519.402/0001-40, neste ato representada pela sua representante legal DORIS INES EIDELWEIN, CPF
385.756.550-00, Carteira de Identidade 4018405656 SSP/RS, brasileira, casada, empresdria, aqui
simplesmente denominados, LOCADOR(A) e LOCATARIO(A)

As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contratam a locagfo do imdvel supra
indicado, mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA: O prazo de locagio ¢ de 12 (doze) meses, inicia-se em 01/03/2016 e termina, de pleno
direito, no dia 01/03/2017, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial;

SEGUNDA: O aluguel inicial é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, e se vence no ultimo dia
de cada més, devendo ser pago até o dia 05 (cinco) do més seguinte, em moeda corrente, na
IMOBILIARIA WALRIC LTDA, em sua caixa, ou onde e a quem ela indicar, por escrito. Os alugueis e
encargos que ndo forem quitados dentro do prazo serfio corrigidos pela variagdo acumulada do IGP-
M/FGV, até o dia do efetivo pagamento e acrescidos da multa de 10% (dez por cento) e dos juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, além dos honordrios advocaticios e despesas realizadas, mesmo
que ainda nfo tenha sido ajuizada a competente acfio judicial. '

Em caso de demanda judicial é da responsabilidade do(a) LOCATARIO(a) as despesas judiciais e
honorérios de advogado, na base de 20% sobre o valor da causa.

TERCEIRA: O aluguel convencionado na cldusula anterior serd reajustado a cada periodo de 12

(doze) meses, de acordo com a variacdo do IGP-M/FGV acumulado desde o inicio do contrato.
Em caso de extincio do IGP-M/EFGV., o aluguel seri reajustado na menor periodicidade permitida

em lei. aplicando-se a variacdio do INPC/IBGE.

QUARTA: Os impostos municipais [IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), taxas e despesas
ordindrias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, serdo pagos pelo
LOCATARIO junto com o aluguel mensal, segundo discriminagdo a ser feita no respectivo recibo;
todavia, se neste ndo constarem, deverda 0 LOCATARIO pagé-los pontualmente as Repartigdes Publicas
competentes, ao Sindico, ou & Administradora do Condominio, conforme o caso, ¢ apresentar o
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NONA: E vedado a0 LOCATARIO, sob pena de rescis@o da locacéo, fazer no prédib e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do LOCADOR. o
qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitagio escrita ,do
LOCATARIO. Em conseqiiéncia, nio terd o inquilino nenhum direito a indenizacdo ou retengdo pelas

benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagéio de placas

cartazes, anuncios ou inscri¢des, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisio nas
partes externas do prédio, sem a referida autorizago prévia;

DECIMA: No imével locado nfo é permitido depositar materiais inflaméveis, explosivos ou

CcOoITosivos, nem cortar ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o LOCATARIO responsavel
pelos danos que causar; ‘ '

DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO se obriga, sob pena de resciséo da locacdo, a respeitar e
fazer respeitar pelos moradores ou freqiientadores do prédio locado o direito de vizinhanca, e os
regulamentos por ventura existentes, evitando a prética de atos que possam perturbar a tranquilidade, a
moral e 0s bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas;

. DECIMA SEGUNDA: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a acdes de
despejo, consignagdo em pagamento de aluguéis e acessérios da locagdo, revisionais de aluguel e

renovatorios de locagdo, a citagdo, intimagio ou notificagéo serdo feitas por mandado judicial, tratando-se
de pessoa juridica ou firma individual;

DECIMA TERCEIRA: Como fiadores e principais pagadores solidariamente responsdveis pelo
cumprimento de todas as obrigagdes aqui assumidas e até a efetiva devolucdo do imével, ainda que
prorrogada a locagdo por tempo indeterminado (artigo 39 da Lei 12.112/2009), com a quitagdo do(a)
LOCADOR(A), assinam o presente contrato: PAULO ESTEVAQO EIDELWEIN, CPF: 297.648.400-78
Cart. Nacional de Habilitacdo 01067314038 Detran/RS, brasileiro. casado. empresério, domiciliado e
residente a4 Rua das Oliveiras, 188 — Campo Bom (RS) e DORIS INES EIDELWEIN, CPF: 385.756.550-
00, Cart. Nacional de Habilitacio 00794663504 Detran/RS. brasileira, casada, empreséria, domiciliada e
residente 4 Rua das Oliveiras, 188 — Campo Bom (RS). os quais ficam solidariamente responsaveis por
todas as obrigagdes aqui assumidas, mesmo que o aluguel e seus acessérios venham a sofrer majoragdo,
ficando expressamente estipulado que a garantia e responsabilidade do(s) fiador(es), ainda que a locagéo
seja prorrogada por novos periodos ou por prazo indeterminado, continuara vigendo.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Prorrogada a locag#o por prazo indeterminado e nas hipéteses previstas nos artigos 11, inciso II, da
Lei 8.245/1991 e 12§ 1°., da Lei 12.112/2009 notificado o (a) LOCADOR(a) e LOCATARIO(a) pelo
fiador, de sua intencdo de desonerag3p, fica o fiador obrigado por todos os efeitos da fianga, durante 120
(cento e vinte) dias apds a notificagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO
Recebida notificacdo pelo (a) LOCADOR(a) de exoneragdo do fiador, o(a) LOCADOR(a)

notificard o(a) LOCATARIO(a) para que este substitua a garantia no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de
rescisdo da locagdo, com agéo de despejo com fundamento no artigo 9°, inciso II da Lei do Inquilinato.

PARAGRAFO UNICO: OS FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES DECLARAM
EXPRESSAMENTE CONHECER CONTEUDO DO ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO
TENDO PLENO CONHECIMENTO DE QUE A GARANTIA AQUI PRESTADA PREVALECE EM
CASO DE PRORROGACAO DA LOCACAO. EXTENDENDO-SE ATE A EFETIVA ENTREGA DAS
CHAVES DO IMOVEL AO LOCADOR: Os fiadores desde ja declaram que ndo se opdem faga o(a)
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e) E assegurado ao LOCADOR(A) e sua mandatéria o direito de vistoriar o prédio sempre que o

julgarem conveniente;

PARAGRAFO UNICO: LOCATARIO E FIADORES DECLARAM EXPRESSAMENTE

TEREM LIDO E ENTENDIDO TODAS AS CLAUSULAS DO PRESENTE CONTRATO, TENDO
CONHECIMENTO PLENO E INTEGRAL DE SUAS OBRIGACOES.

DECIMA OITAVA: Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, elegem as
partes o foro desta cidade e renunciam a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim, justos e

contratados, assinam este instrumento em duas vias, com duas testemunhas, na forma e para os fins de
direito.

Campo Bom, 25 de janeiro de 2016.
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Municipio de Campo Bom
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Ao Exmo. Senhor
Prefeito Municipal
Luciano Orsi

Ref.: Auxilio Emergencial - PIGE

Examinamos o protocolo n? 16362/2020 encaminhado por Lumeart Comercio de Joias e
Presentes Ltda, pessoa juridica de direito privado sob registro ME no CNPJ 94.519.402/0001-40,
estabelecida na Rua dos Andradas, n2 130; que solicita receber auxilio para pagamento de locativo de
imoveis através do programa PIGE regulamentado para situagdes de emergéncia.

A requerente informa possuir estabelecimento comercial no ramo de bazar e utilidades em
geral neste municipio desde 1992, tendo faturado no ano de 2019 o valor de R$394.811,63 caindo
consideravelmente sua arrecadacio e perspectivas de vendas ap6s o inicio da quarentena.

Diante do histérico apresentado considerando o presente cenario econdmico, juntamente com
os documentos exigidos que atende ao solicitado, resolvemos deferir a adesdo ao programa de auxilio
emergencial previsto no art. 62, inciso “I” e § 42 e 52 da lei n® 4.972 de 28 de maio de 2020.

Concedendo o repasse total de R$3.000,00 pagos em trés parcelas fixas de R$1.000,00
definidos pela analise de perfil do empreendedor e considerando o contrato de locagdo do imével em
que estd localizado o estabelecimento comercial com valor previsto de R$4.000,00 mensais.

Campo Bom, 03 de julho de 2020.

Airton Schifer

%&JK/‘GME/
Joao Valdir'da Rosa
¢ /ﬂ/ d/‘

Luciano Orsi
Prefeito Municipal
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