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"Pankecas %

A empresa PANQUECAS DA VOVO, razdo social Clarisse Borges Stein e CNP) 07.098.463/0001-
99 foi fundada em 01/12/2004, est3 situada na rua Tiradentes, 345, Centro Campo Bom.

O restaurante foi crescendo e modernizando suas instalacdes ao longo dos anos, chegando a
estrutura atual com capacidade de 122 lugares, também evoluiu na qualidade de seus
produtos e servigos virando referéncia na cidade e Vale do Sinos.

Desde sua criacdo, até 2015 a empresa apresentou crescimento médio de 22% ao ano, nos
anos posteriores houve uma estagnagdo no crescimento devido 3 crise econdmica que atingiu
aregido e o pais. No ano de 2018 + 2019, tivemos uma reducio de 35% nas vendas. Investimos
em conhecimento través de programas do Sebrae para buscar melhorias na gestdo da
empresa, também investimos em tecnologia e logistica para melhorar nosso delivery, fatos
estes que vinham apresentando resultados, mas diante da nova situagdo ocasionada pelo
COVID e redug3o dréstica no faturamento, estamos enfrentando dificuldades para

manutencdo de empregos e pagamento de fornecedores e aluguel. Vg1 d@' MO&?%ZQCO
' i C C

Hoje contamos com 6 colaboradores registrados e mais 5 motoboys auténomos, no inicio das AN
restricbes, devido a pandemia dispensamos 5 freelances que trabalhavam nas sextas feiras e
sabados, estamos fazendo o possivel para mantermos nossos funcionarios!

Nosso faturamento caiu drasticamente entre o més de fevereiro/20 (RS 62.017,14), Marco/20
(RS 34.426,47), Abril/20 (RS 7.251,53), nos readequamos e fortificamos nosso delivery o que
esta fazendo nosso faturamento melhorar (média de aproximadamente R$30.000,00).

Relagdo faturamento 2019: janeiro RS 80.497,73; fevereiro RS 74.760,92; marco RS 76.615,98;
Abril RS 62.433,50; Maio R$ 73.640,97; Junho RS 82.323,56; julho RS 65.565,59; agosto RS
74.103,62; setembro RS 65.375,96; outubro RS 71.453,08; novembro RS 76.618,02; dezembro
RS 74.490,37.

Estamos nos readequando e focando no atendimento via delivery, abrindo e implantando
novos canais de venda para nossos clientes, investindo em marketing e buscando parcerias
junto aos aplicativos de entrega.

Estamos atentos a todas as possibilidades de ajuda provenientes de diversos setores, como
bancos, governo federal, estadual e municipal, por este Gltimo venho apresentar este pedido
de ajuda para superar este momento critico.

Campo Bom, 20 de Julho de 2020.

Clarisse Borges Stein
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RELATORIO DE FATURAMENTO Emissdo: 26/05/2020
Empresa: CLARISSE BORGES STEIN
Enderece: Rua RUA TIRADENTES, 345
Cidade: CAMPO BOM CEP.; 93700-000
CNPJ: 07.098.463/0001-87

Insc.Est.: 0150092459
Periedo: 01/05/2018 a 30/04/2020

MES ANO Saidas R§ Servicos R$ Outras RS Total RS
Maio 2018 70.%40,00 0,00 0,00 70.9840,00
Junho 2018 93.116,85 0,00 0,00 93.116,85
Julho 2018 89.183,71 0,00 0,00 89.183,71
Agosto 2018 86.928,53 0,00 0,00 86.928,53
Setembro 2018 80.371,88 0,00 0,00 80.371,88
Outubro 2018 80.226,29 0,00 0,00 80.226,29
Novembro 2018 85.127,04 0,00 0,00 85.127,04
Dezembro 2018 89.853,74 Q0,00 0,00 89.853, 74
Janeiro 2019 80.497,73 0,00 0,00 80.487,73
Fevereiro 2019 74.760, 82 a,00 0,00 74.760,92
Margo 2019 76.615, 98 0,00 0,00 76.615,9¢8
Abril 2019 62.433,50 0,00 0,00 62.433,50
Maio 2018 73.840,97 0,00 0,00 73.640,97
Junho 2019 82,323,586 0,00 0,00 82.323,5¢6
Julho 2019 65,565, 59 0,00 0,00 65.565,59
Agosto 2019 74.103, 62 0,00 0,00 74.103,62
Setembro 2019 65.375,96 0,00 0,00 65.375,96
Outubro 2018 71.453,08 0,00 0,00 71.453,08
Novembro 2019 76.718,02 0,00 0,00 76.718,02
Dezembro 2018 74.490,37 Q4,00 0,00 74.480, 37
Janeiro 2020 60.670,48 0,00 0,00 60.670,48
Fevereiro 2020 62.017,14 9,00 0,00 62.017,14
Marco 2020 34.426,47 0,00 0,00 34.426,47
Abril 2020 7.251,00 0,00 0,00 7.251,00
Totais 1.718.092,43 6,00 0,00 1.718.092,43
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Ministéro do Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior
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MUNICIPIO DE campo BOM
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE F!NANC:AS

ALVARA
LICENCA

LOCALIZ_AQAO E EXERCICIO DE ATIVIDADE

INSCRIGAO MUNICIPAL: | 13895

Nome: CLARISSE BORGES STEIN

Enderego: RUA TIRADENTES, 345 _--FUNDOS

CNPJ/CPF: 07098463000187

Inicio da Atividade: 07/12/2004

Atividade(s) Licenciada(s):
01.01.00030179 RESTAURANTE

Data de emissdo: 23/09/2014

Lei Municipal 2397/2002, Art.165 e Art.166.

- Ocorrendo alteragéo de razdo social, endereco ou atividade, devera ser
solicitado nova licencga,

O alvara devera ser mantido em lugar visivel no respectivo estabelecimento

- Imediatamente apds o encerraments das atividades devera ser solicitado

baixa deste alvara
L 7 wichal

Malricula 76 84
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CLARISSE BORGES STEIN
CNPJ: 07.098.463/0001-87

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lej n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragéo para fins de certificag@o da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem 08 mesmos efeitos da certidao
negativa.

sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lein®8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo estg condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Certidéo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:23:55 do dia 03/07/2020 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 30/12/2020.

Codigo de controle da certid&o: DC18.0B7A.727D.8A76

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

o
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| SECRETARIA DA FAZENDA @
RECEITA ESTADUAL

Certidao de Situagio Fiscal n° 0015247837

Identificagio do titular da certidgo:
Nome: CLARISSE BORGES STEIN

Enderego: RUA TIRADENTES, 345, FUNDOS
CENTRO, CAMPO BOM - RS

CNPJ: 07.098.463/0001-87

Certificamos que, aos 24 dias do més de JULHO do anc de 2020, revendo os bancos de dados d i i
acima enquadra-se na seguinte situagao: 52 &8 Secretarnia da Fazenda; o fular
CERTIDAO NEGATIVA

Descrigdo dos Débitos/Pendéncias:

Esta certiddo NAO E VALIDA para comprovar:
a) a quitagao de tributos devidos mensalmente e declarados na Declaraga@o Anual de Simples Nacional (DASN) e no
Programa Gerador do Documento de Arrecadagédo do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo

Simples Nacional;
b) em procedimento judicial e extrajudicial de inventario,de arrolamento, de separagao, de divorcio e de dissolugéo de

uniao estavel, a quitagdo de ITCD, Taxa Judiciaria e ITBI, nas hipdteses em que este imposto seja de competéncia

estadual (Lei n® 7.608/81).
No caso de doagéo, a Certidéo de Quitagdo do ITCD deve acompanhar a Certidao de Situacao Fiscal.

Esta certid@o constitui-se em meio de prova de existéncia ou n&o, em nome do interessado, de débitos ou pendéncias
relacionados na Instrugdo Normativa n° 45/98, Titulo IV, Capitulo V, 1.1.

A presente certiddo nao elide o direito de a Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul proceder a posteriores
verificagdes e vir a cobrar, a qualquer tempo, crédito que seja assim apurado,

Esta certidéo ¢ valida até 21/9/2020.

Certidao expedida gratuitamente e com base na IN/'DRP n® 45/98, Titulo IV, Capitulo V.

Autenticagao: 0025024829
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em https://www.sefaz.rs.gov.br .
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Data: 01/07/2020 15h43min
Nimero ———— Validete

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO BOM 4682 _ | 2010972020

Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Finangas

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS(GERAL)

Nome / Razao Social

CLARISSE BORGES STEIN CNPJ: 07098463000187

RUA TIRADENTES 345 N° 345 . CAMPO BOM - 93700000

— Aviso =,
Sem débitos pendentes até a presente data.
Wi /
Pre Comprovagéo Junto & Finalidade -
e )
Mensagem

Certificamos que até a presente data nio constam débitos tributarios relativos a inscrigdo
abaixo caracterizada.

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidades do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas. E certificado
que nao constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria
Municipal de Finangas e inscricido em Divida Ativa Municipal até a presente data. A aceitagao
desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, no enderego
www.campobom.rs.gov.br(Portal de Servigos). Certidio emitida com base no Cdédigo Tributario
Municipal Lei n® 2.397/02 de 30/12/2002, artigo 61 e seguintes.

Y

Cddigo de Controle

FSWCJONFNAOPWZGU

J

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informado.
https:Mwww.c:ampobom.rs,gov.bnr

Campo Bom (RS), 01 de Julho de 2020

Rua Independéncia, 800 - Centro
Campo Bom (RS) - CEP: 93700000 - Fone:5135988600

Pagina 1 de 1
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CLARISSE BORGES STEIN (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 07.098.463/0001-87

Certidédo n°: 15329715/2020

Expedigdo: 03/07/2020, as 15:03:46

Validade: 29/12/2020 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicao.

Certifica-se gue CLARISSE BORGES STEIN (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 07.098.463/0001-87, NAO CONSTA do Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidédo emitida com base no art. 642-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugdo Administrativa n° 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certidio sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores & data da sua expedicgdo.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relacéo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidio condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das péssoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigacédes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliagdo Prévia.

A
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Consulta Regularidade do Empregador

Voltar Imprimir

- )

CAILXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  07.098.463/0001-87
Razdo Social:EMPRESA CADASTRADA VIA GUIA SIMPLIFICADA

Endereco: CADASTRAMENTO GUIA SIMPLIFICADA / GUIA SIMPLIFICADA / / / 00000-
000

A Caixa EconOmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art,
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:22/03/2020 a 19/07/2020

Certificagdo NUmero: 2020032201452740038285
Informag&o obtida em 03/07/2020 11:22:21

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https:h’consulta-crf.caixa.gov.brlconsultacrf!pagesiconsultaEmpregador.jsf
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como LOCADOR, Jurandir
Blos, brasileiro, casado, comerciante, portador RG 100774831 1, CPF
00366455087 e, de outro lado, como LOCATARIA, Clarisse Borges Stein,
brasileira, solteira, comerciante, portadora RG 1067082055, CPF 99035235053,
resolvem celebrar o presente contrato de locag&o, o qual reger-se-a pelas
seguintes clausulas e condicGes:

I. OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével situado na
Rua Tiradentes 345, centro, Campo Bom, RS, composto por prédio de
alvenaria com aproximadamente 220m?. Faz parte integrante deste contrato, o
laudo de vistoria prévia, realizado e assinado pelas partes contratantes.

Il. PRAZO: O prazo de locacéo é de 24 (vinte e quatro) meses, tendo inicio em
01/01/2015 e término previsto para o dia 31/12/2017.

Paragrafo Primeiro: Se o (a) LOCATARIO (A), usando da faculdade que Ihe
confere o artigo 4°. da lei n.° 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imével
locado antes do decorrido o prazo ajustado no caput desta clausula, pagara ao (a)
LOCADOR(A) a multa compensatéria correspondente a 03 (trés) meses de aluguel
em vigor, reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido, na forma
do artigo 924 do caédigo civil, na base de um doze 1/12 (um doze avos) para cada
més ja transcorrido.

Paragrafo Segundo: Findo prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO(A) continuar
no imovel por mais de 30 (trinta) dias, sem oposigao do(a) LOCADOR(A), ficara a
locagéo prorrogada automaticamente por prazo indeterminado, nas mesmas bases
contratuais; entretanto, o imoével somente podera ser retomado nos casos previstos
em lei, mas podera ser devolvido pelo(a) LOCATARIO(A) a qualquer tempo, sem a
incidéncia de qualquer multa por este motivo, desde que mediante comunicagdo
prévia, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, da data da
restituicao do imovel locado, sob pena de pagar a quantia correspondente a um
més de aluguel e encargos vigentes.

Paragrafo Terceiro: Apos o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO, o
LOCADOR tera o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imovel, correndo
por conta do LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolugao do imével ao
LOCADOR.

lll. FINALIDADE: O imdvel é locado para uso exclusivamente comercial para...

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal & de
R$2.300,00 (dois mil e trezentos reais).

V. ATRASO NO PAGAMENTO: O nao pagamento do aluguel no prazo ajustado na
clausula 4% implicara ermn multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,

juros de 1% (um por cento) ao més e corregao monetaria calculada pelo IGPM da
FGV.

VI. REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel pactuado na clausula anterior sofrera
reajustes anuais com base na variacdo do Indice Geral de Precos divulgado peld
{
&




Fundacdo Getdlio Vargas (IGP-FGV) ou outro indice que porventura venha a
substitui-lo.

expressa da locadora,

IX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: Obriga-se a locataria a satisfazer a
todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

X. CESSAO, SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO: A locatéria ndo podera transferir
este contrato, ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia autorizacao
por escrito da locadora.

XI. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas
decorrentes da locacao, quais sejam, consumo de agua, luz, telefone e gas,
prémio de seguro contra incéndio, além do IPTU, ficam a cargo da locataria,
cabendo-lhe efetuar diretamente esses pagamentos nas devidas épocas.

XII. VISTORIA: A locatéria desde ja faculta & locadora examinar ou vistoriar o
predio, sempre que o segundo entender conveniente, desde que previamente
acordados dia e hora.

Xl RESCISAOQ: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer notificac&o judicial ou extrajudicial e sem que
assista a nenhuma das partes o direito a qualguer indenizacéo, ficando as partes,
dai por diante, desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, nos seguintes
casos:

a) Processo de desapropriagéo total ou parcial do imével locado;

b) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imovel locado que impeca a sua
ocupagao, havendo ou ndo culpa do locatério e dos que estdo sob sua
responsabilidade: ou

¢) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado,
impossibilitando a continuidade da locacgéo.

XIV. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locagéao for alienado
durante o prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente
contrato.

XV. FIANCA: Assina também este contrato, solidariamente com o locataria por
lodas as obrigagoes firmadas, o fiador Sr Mauricio Moreira Rosa RG 2070013038

CPF 73994073049, residente na Rua Ademar Jodo Kaspes, 985, Bairro Solar do
Campo, Campo Bom, cuja responsabilidade subsistira até a entrega efetiva das
chaves do prédio locado. QU

XVI. SUBSTITUICAO DA GARANTIA: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia



do fiador, a locataria sers obrigada, dentro de 30 (trinta) dias, a substituir a
garantia locaticia.

XVII. INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato pagara
a parte inocente o valor correspondente a 3 (trés) alugugéis vigentes a época da
infrag&o, sem prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que ocasionar e
determinar a imediata resciséo do contrato.

XVIIl. FORQ: Para todas as questoes decorrentes deste contrato, sera competente
o foro da situagédo do imovel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

E, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 3 (trés) vias.

Campo Bom, 20 de Dezembro de 2014.

P

Locador

Locatario o
Novs /}/ Ao

Erador

g
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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL /}/

Pelo presente instrumento particular, de um lado Jurandir Blos, brasileiro,
casado, aposentado, inscrito no CPF sob o n© 003.664.550-87 e no RG n°
100.774.8311, residente e domiciliado a rua Epitacio Pessoa, 167, Centro,
Campo Bom, RS, doravante denominado LOCADOR e de outro lado Clarisse
Borges Stein, brasileira, solteira, comerciante, inscrita no CPF sob o n°
990.355.350-53 e no RG n° 106.708.2055, residente e domiciliada 3 rua
Ademar Jodo Kasper, 985, Solar do Campo, Campo Bom, RS, doravante
denominada LOCATARIA, tém, entre si, justo e acertado o presente contrato de
locagdo comercial que se regerd pelas clusulas seguintes.

Clausula 13, O(a) LOCADOR(a) se obriga, neste ato, a ceder em locacgo ao(a)
LOCATARIO(a) o uso do imével de sua propriedade, localizado & (endereco).

Clausula 22, A presente locacio destina-se para o fim especifico de instalacdo
de (informe a atividade mercantil que ser4 instalada no imovel), ficando
expressamente vedada a alteracdo da atividade comercial.

§ 1°. O(a) LOCATARIO(a) desde logo se obriga, na realizacdo de sua atividade
comercial, a ndo causar qualquer tipo de poluigdo sonora ou outro dano
ambiental.

§ 29, E de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(a) obter o alvard de
funcionamento do estabelecimento, segundo sua atividade comercial. Em ndo
obtendo e desejando encerrar o contrato, deverd quitar os aluguéis devidos,
sem 0 embargo da multa contratual.

Clausula 32. O prazo do presente contrato de locagdo € de 24 (vinte e quatro)
meses, a iniciar no dia 01 de Janeiro de 2020, para terminar no dia 31 de
dezembro de 2021, data em que, caso a locagdo ndo seja renovada por meio
de contrato escrito decorrente de mituo acordo entre as partes, o(a)
LOCATARIO(a) se obriga a restituir o imdvel locado no perfeito estado de
conservagao em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso
normal, inteiramente livre e desocupado.

Paragrafo Unico. O(a) LOCADOR(a) obriga-se, juntamente com o(a)
LOCATARIO(a), a preencher o auto de vistoria anexado a este contrato, no
inicio e ao término da locagdo, observando as condigdes reais do imdvel.

Clausula 42, O aluguel mensal ¢ de R$ 2.900,00 (dois mil & novecentos reais), a
ser pago, pontualmente, até o dia 07 de cada més, diretamente ao(a)
LOCADOR(a), mediante recibo.

§ 1°. Além do aluguel, sdo encargos do(a) LOCATARIO(a) o imposto predial
(IPTU), a taxa de energia, agua, saneamento, esgoto e quaisquer outras qu
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recaiam ou venham a recair sobre o imdvel locado, que serdo pagas as z{“
reparti¢des arrecadadoras respectivas e os comprovantes de pagamento

deverdo ser entregues ao(a) LOCADOR(a), sob pena de ser considerada grave

infragdo e constituigdo em mora na obrigagdo principal. Incumbe ao(a)

LOCATARIO(a), também, satisfazer pOr sua conta as exigéncias das autoridades
sanitarias de higiene.

§ 2°. Qualquer pagamento apos o prazo de vencimento implica na multa de
mora de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, além do acréscimo de
juros de 1% (um por cento) ao més e da corregdo monetdria pelo INPC, sem
prejuizo da aplicacdo das demais penalidades previstas neste contrato.

§ 3°. A eventual tolerdncia em qualquer atraso ou demora no pagamento de
aluguéig, impostos, ou demais encargos de responsabilidade do(a)
LOCATARIO(a), em hipétese alguma podera ser considerada como modificacao
das condigBes do contrato, que permanecerio em vigor para todos os efeitos.

8 4. Apos 15 (quinze) dias do vencimento de qualquer obrigagdo, o(a)
LOCADOR(a) podera considerar rescindido o presente contrato, hipdtese em
que o(a) LOCATARIO(a) devera deixar o imdvel imediatamente, podendo o(a)
LOCADOR(a) efetuar a cobranga por meio de seus advogados, respondendo
o(a) LOCATARIO(a) pelos honorérios advocaticios mesmo que a cobranga seja
extrajudicial. Se for judicial, devera pagar também as custas dela decorrente.

§ 59. O valor do aluguel serd reajustado anualmente tendo como base o IGP-M

- Indice Geral de Pregos e Mercado acumulado no periodo ou, em caso de falta
deste indice, 0 INPC - Indice Nacional de Pregos ao Consumidor.

Clausula 52, Além dos valores referentes aos aluguéis e as despesas previstas
na clausula anterior, o(a) LOCATARIO(a) também ser4 igualmente responsavel,
enquanto durar a locagdo, por:

a) todas as despesas de conservacdo do prédio e outras ligadas ao uso do
imovel;

b) todas as multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento de
quantias sob a sua responsabilidade, sob pena de rescisio contratual, em caso
de descumprimento; e

C) todas as exigéncias do Poder Publico a que der causa.
Clausula 62. O(a) LOCATARIO(a) se obriga a realizar todas as obras no imével

que visem deixa-lo em perfeito estado de conservacdo e em boas condigOes de
higiene, para assim restitui-lo ao final da locagdo com perfeito estado em todas

(orumt



L

as instalagdes sanitdrias, elétricas, hidraulicas, fechos, vidros, torneiras, ralos e i
demais acessorios, sem direito a retencdo ou indenizacdo por benfeitorias ainda
que necessarias, as quais ficardo incorporadas ao imdvel.

§ 10. Caso sejam necessérias benfeitorias no imdvel, para adapta-lo as
atividades comerciais do(a) LOCATARIO(a), este devera apresentar projeto
ao(a) LOCADOR(a), o(a) qual no prazo de 10 (dez) dias apresentard sua
resposta, que, contudo, ndo terd de ser afirmativa.

§ 2°. No caso de introdugdo de benfeitorias no imdvel caberd ao(a)
LOCADOR(a) decidir, no término do contrato, se aceita ou ndo a entrega do
imével com as mesmas. Caso n3o aceite, ficara o(a) LOCATARIO(a) responsavel
por retird-las as suas expensas.

§ 3°. O(a) LOCADOR(a) garante a qualidade dos pisos, estrutura e cobertura do
imovel, ndo se responsabilizando, contudo, pelo mau uso ou o excesso de uso
dos mesmos.

Clausula 72, N&do serd permitida a transferéncia deste contrato, nem a
sublocaggo, cessdo ou empréstimo total ou parcial do imdvel locado, sem a
prévia autorizagdo expressa e por escrito do(a) LOCADOR(a).

Clausula 82. Se o(a) LOCADOR(a) manifestar a intencdo de vender o imdvel
locado e o(a) LOCATARIO(a) n&o exercer o seu direito de preferéncia de
adquiri-lo em igualdade de condi¢des com terceiros, o(a) LOCATARIO(a) estara
obrigado a permitir que as pessoas interessadas no compra do imével o visitem.

Clausula 92. O(a) LOCATARIO(a) faculta ao(a) LOCADOR(a) o exame e vistoria
do imdvel locado, quando este(a) julgar necessario, em dia e hora previamente
acordados, a fim de verificar o seu estado de conservagao.

Clausula 102. Se houver desapropriacdo do imével locado, este contrato ficard
rescindido de pleno direito, sem qualquer indenizagio ao(a) LOCATARIO(a).

Clausula 112. Se houver incéndio ou acidente que conduza a reconstrucdo ou
reforma do objeto da locag&o, rescindir-se-a o contrato, sem prejuizo da
responsabilidade do(a) LOCATARIO(a), se o fato ocorreu por sua culpa.

Clausula 123, Todo e qualquer ajuste entre as partes, para integrar o presente
contrato, devera ser feita por escrito.

Clausula 132, Este contrato extinguir-se-4 com a faléncia ou extingdo de
qualquer das partes, ressalvado o direito dos sucessores 3 qualquer titulo de,
no prazo de 30 dias do fato, darem seguimento ao contrato.

(Uoninse
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Clausula 143, Fica estipulada multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor %
do contrato, valor este equivalente a doze meses de locacdo, devida

integralmente, seja qual for o tempo decorrido da locagdo, havendo infracdo a

qualquer das clausulas deste contrato.

Paragrafo Unico. A eventual tolerancia do(a) LOCADOR(a) para com qualquer
infracdo contratual, atraso no pagamento dos aluguéis, taxas ou impostos, n3o
constituira motivo para que o locatério alegue novacso.

Clausula 153. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste contrato, as
partes elegem o foro da comarca de (municipio) - (UF).

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em
duas vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Campo Bom, 01 de Janeiro de 2020.

ndir Blos

Clarisse Borges Steir~

Mauricio Moreira Rosa - Testemunha
CPF n® 73994073049



