Municipio de Campo Bom
Estado do Rio Grande do Sul — Brasil

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 040/2018

LOCATARIO: MUNICiPIO DE CAMPO BOM, entidade de Direito Plblico interno, inscrito no CNPJ sob o n.°
90.832.615/0001-55, sediado na Avenida Independéncia, n® 800, Campo Bom, RS, neste ato representado
por seu Prefeito Municipal, Senhor Luciano Libério Baptista Orsi, doravante denominado LOCATARIO.

LOCADORA: IMOVEIS REDEL LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede a Rua Rui Barbosa, n®
217, Bairro Centro, CEP 93.700-000, em Campo Bom, RS, CNPJ 06.087.513/0001-68, presente neste ato
pela Sra. Rosane Reuter Schell, brasileira, casada, empresaria, CPF 257.881.320-53, com domicilio
residencial a Rua Jodo Paulo I, 266, em Campo Bom, RS, em Campo Bom, RS.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO: O objeto desta locacdo constitui-se de imdvel, localizado na Rua Rui
Barbosa, n.? 197, Bairro Centro, em Campo Bom - RS, possuindo area total de 2.144,32 m2 (dois mil, cento
e quarenta e gquatro trinta e dois metros quadros) e drea construida de 1.227,93 m2 (um mil duzentos e
vinte e sete e noventa e trés metros quadrados). Referido imdvel serd destinado a depésito de merendas da
Secretaria de Educagdo e Cultura; almoxarifado central da Secretaria de Administragéo e instalagao do CRAS
e do CREAS, centros da Secretaria de Desenvolvimento Social, possuindo o mesmo as adequacgdes internas
de acordo com as necessidades das atividades que ali serao exercidas.

CLAUSULA SEGUNDA - PROCEDIMENTO LICITATORIO: Foi dispensado o procedimento licitatério
prévio, a vista do disposto no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n° 8.666/93, e alteragbes subsequentes,
considerando, na forma do expediente administrativo n® 30.645 que igualmente passa a integrar este
instrumento, ser o mais adequado, e exigir o valor locaticio compativel com o valor de mercado.

CLAUSULA TERCEIRA - CONDICﬁES CONTRATUAIS: As partes supra qualificadas tém, entre si, justa e
acertada a locagdo do bem antes descrito, que se regera pelo disposto na Lei Federal n® 8.666/93, e pelo
contido na Lei Federal n® 8.245/91, e alteracdes subsequentes, no Codigo Civil, Lei 10.406/02, e pelos
demais regramentos pertinentes as locagBes- comercias urbanas, além das cldusulas e condigbes a seguir
estipuladas e aceitas:

CLAUSULA QUARTA - USO: Os iméveis serdo utilizados pelo LOCATARIO, exclusivamente, para dep6sito
de merendas da Secretaria de Educacdo e Cultura; almoxarifado central da Secretaria de Administracdo e
instalacdo do CRAS e do CREAS, centros da Secretaria de Desenvolvimento Social.

§ 19°: A distribuicdo do imovel se dara nas seguintes medidas:

a) 531,00m2 para uso do CRAS, equivalente a proporgao de 33%;

b) 443,41m? para uso do CREAS, equivalente a proporgéo de 27,55%;

c) 390,75m? para uso do almoxarifado, equivalente a proporcdo de 24,28%

d) 244,08m2 para uso do depdsito de merendas, equivalente a proporcdo de 15,17%.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO CONTRATUAL: O periodo de duragdo do contrato é de 34 meses, iniciando
em 08 de fevereiro de 2018, podendo ser prorrogado por mais um ano, a critério exclusivo do Municipio em
havendo justificado motivo, mediante regular aditivo contratual.

CLAUSULA SEXTA - VALOR: O valor mensal a ser pago pelo LOCATARIO é de R$ 17.850,00 (dezessete mil
e oitocentos e cinquenta reais), corrigidos anualmente pelos indices do IGPM/FGV, se positivo.

§ 19: Serd concedida isengdo do aluguel até a apresentagao da matricula ou no prazo de 60 dias a partir da
vigéncia deste contrato, levando em conta o critério que usar o maior lapso temporal.

§ 20: O LOCATARIO arcard com as despesas de consumo de dgua e energia elétrica a que der causa, e
reembolsard a LOCADORA pelo prémio de seguro de ampla cobertura do imével, cuja beneficiaria serd a
LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - DOTACAO/RUBRICA: As despesas decorrentes do presente contrato correrfo a

conta das seguintes Dotagdes Orgamentdrias/Despesa n.%s 302146/14737, 302149/14775, 302019/14740 e
302112/14894, emitidas a cada ano e disponibilizadas @ LOCADORA sempre que esta solicitar.
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CLAUSULA OITAVA - FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da contraprestacdo devida dar-se-a, em
até 10 (dez) dias ap6s a entrega na Tesouraria do Centro Administrativo Municipal, na conformidade dos
pagamentos do Municipio, mediante a apresentagdo, pela LOCADORA:

a) do pertinente recibo de aluguel relativo ao més anterior ao vencido devidamente protocolado no
Protocolo Geral do Municipio;

b) da prova de regularidade para com as Fazendas Federal (relativos a Tributos Federais e divida Ativa da
Unido e Seguridade Social, Estadual e Municipal (relativas a Tributos diversos, do Estado e do Municipio
de domicilio ou sede da locadora) regularidade junto ao FGTS (fornecida pela Caixa Econdmica Federal),
regularidade trabalhista, expedida através de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT,
emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho, a serem solicitadas sempre que vencidas cada Certiddo ja
exibida pela LOCADORA;

b.1) o LOCATARIO devera comunicar a LOCADORA sobre a exigibilidade de apresentacdo de qualquer
certiddo com trinta dias de antecedéncia.

§ 1° O pagamento podera ser sustado tendo sido impostas penalidades a LOCADORA, das quais ndo tenha
recorrido tempestivamente, ou que ja sejam objeto de decisdo transitada em julgado proferida pela
autoridade competente para a matéria.

I) Antes de sustar qualquer pagamento o Locatdrio notificaréd a Locadora para regularizar a
pendéncia no prazo de 30 dias.

II) Os pagamentos sustados por culpa da LOCADORA ndo ser@o objeto de posterior reajuste,
acréscimo, lucros cessantes, indenizagdo, juros e/ou corregdo monetaria;

I1I) N3o havera antecipagBes em razdo do pagamento sustado.

§ 2° O pagamento feito pelo LOCATARIO, ou a quitacdo dada pela LOCADORA ndo isenta as partes de
responsabilidades complementares, e tampouco implica em renlncia a quaisquer direitos legalmente
garantidos.

§ 3° O pagamento do aluguel e demais acessoérios que ndo for quitado dentro do prazo ora pactuado, sera
corrigido pela variagdo acumulada do IGPM/FGV POSITIVO até o dia do efetivo pagamento, e acrescido de
multa de 0,5% (meio por cento) ao més e.de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao.
Caso o referido atraso seja superior a 30 (trinta) dias, dita multa serd de 10% (dez por cento) ao més,
cumulativa, além dos juros ja referidos.

I) Nas eventuais acdes de despejo por falta de pagamento, sera permitido ao Locatédrio a
possibilidade de purgar a mora, exceto caso este ja tenha utilizado este beneficio por duas (02)
vezes durante o curso do presente contrato. Fica definida entre os contratantes a validade
desta condicdo para a hipotese de manutengao do contrato de locagdo entre as mesmas partes,
através da lavratura de outros instrumentos sequenciais, sendo que entdo aplicar-se-a também
as regras do artigo 62, Inciso VI, Pardgrafo Unico da Lei das Locagbes, qual seja, ndo se
admitird a emenda da mora se a Locatdrio jé tiver utilizado essa faculdade nos ultimos 24
(vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a propositura da ocasional ag&o.

1) Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a agbes de despejos, consignagdo em
pagamento de aluguéis e acessérios da locagdo, revisionais de aluguel e renovatorias de
locacdo, a citacdo, intimagdo ou notificagdo para as partes inclusive o fiador, serdo feitas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, pelas demais formas previstas no
Codigo de Processo Civil.

I1I) A interdicdo na atividade, suspensdo ou cancelamento de Alvara de Funcionamento da
atividade, por ato do Poder PUblico, seja na esfera que for ndo autoriza ao Locatdrio a
interrupcdo dos pagamentos dos locaticios nem eximir-se de qualquer obrigacdo assumida em
razao deste contrato.

CLAUSULA NONA - REAJUSTE: O valor serd reajustado anualmente no més de fevereiro, com base na
variagdo acumulada do IGP-M/FGV, se positivo.

CLAUSULA DECIMA - AJUSTES GERAIS:

a) Ao término da locacdo, o LOCATARIO se obriga a devolver o imével livre e desembaragado de coisas e
pessoas, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, sob pena
arcar com o valor integral dos locativos até a entrega do imdvel nas condicdes que recebeu.

b) Salvo autonzagao escrita da LOCADORA, é vedada a realizacdo de quaisquer benfeitorias, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuérias pelo LOCATARIO. Todas as benfeitorias serdo arcadas pelo
LOCATARIO e ndo terd direito de retencdo nem de indenizagdo, porém sempre que a LOCADORA
autorizar alguma modificagdo no bem, se manifestard também sobre a possibilidade de as modificagdes
ficarem integradas no imoével.
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c) A LOCADORA, por si ou por seus prepostos, podera vistoriar o imével sempre que julgar conveniente,
comunicando o LOCATARIO com 24 horas de antecedéncia.

d) A LOCADORA fica inteiramente desobrigada relativamente a quaisquer exigéncias especiais decorrentes
das atividades desenvolvidas pelo LOCATARIO no imével, o qual assume integral responsabilidade pelas
mesmas.

e) Em caso de infragdo contratual, a Iocagéo poderd ser rescindida por qualquer das partes se, apés
regular notificacdo escrita, o problema ndo regularizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

f) A LOCADORA garantird ao LOCATARIO o uso pacifico do imével locado durante o tempo de locagdo, e a
mantenga da respectiva forma e destino.

g) Caso o Locatdrio permanega na posse do imdvel além da data do vencimento deste contrato, e
inobservado o prazo de desocupacdo notificada pela Locadora, pagard enquanto o bem estiver em seu
poder, o valor de aluguel que a Locadora arbitrar, limitado a uma vez e meia o valor de mercado, valor
este que serd estipulado com base na média da avaliacdo efetuada por 03 (trés) peritos devidamente
inscritos no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios - CNAI, cujos honorarios fixados em tabela
serdo arcados pelo Locatédrio, o qual permanecerd obrigado com todos os encargos contratuais aqui
estipulados, além de qualquer dano que o bem venha sofrer, mesmo os decorrentes de caso fortuito ou
forca maior.

h) Ditos valores deverdio ser adimplidos mensalmente enquanto permanecer a posse precaria do imével.

i) A permanéncia no imével além do prazo do contrato por parte do Locatario, sem a autorizacdo expressa
da Locadora constitui-se em infragdo contratual.

j) A restituicdo do imével fora das condicBes ora existentes sujeitarda o Locatario ao pagamento dos
aluguéis e demais encargos pecuniarios até a data em que realizar os reparos e servigos necessarios ao
restabelecimento do imdvel, com observancia no Termo de Recebimento do Imével e fotografias em
anexo, sem prejuizo das convengdes supra pactuadas para entrega do bem além do prazo final do
presente contrato. Ao término da locacdo, deverd o Locatario apresentar, juntamente com as chaves,
comprovantes de quitacdo de dgua, luz e de outras despesas relativas ao uso do imével.

k) A partir da entrega dos bens locados deverd o Locatdrio comprovar a baixa ou transferéncia das
inscricdes fiscais do seu estabelecimento, tendo prazo de 10 dias para exibir o protocolo e de 30 dias
para exibir a efetividade, sob pena de indenizar a Locadora e/ou 0 novo Locatédrio pelos prejuizos e
lucros cessantes decorrentes da impossibilidade de operagdo de novo estabelecimento no local.
Ressalva-se aqui 0s motivos de caso fortuito e de forga maior.

1) A LOCADORA obrigar-se a manter, durante a vigéncia deste ajuste, todas as condicdes de habitacdo e
qualificagdo que permitiram a sua contratagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL: O LOCATARIO
responsabiliza-se integral e isoladamente, civel e criminalmente, por todos e quaisquer danos causados a
terceiros em razdo da posse deste objeto, por a integrantes da Administragao Municipal, e a empregados
e/ou prepostos seus, ou por qualquer frequentador do imdvel, em razdo de agdo ou omissdo sua no uso
do bem aqui locado, garantindo desde logo a LOCADORA direito regressivo por tudo que acaso tenha que
despender em sendo isolado ou solidariamente responsabilizado, incluindo honorérios periciais e
advocaticios e custas processuais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO: A parte que pretender rescindir o presente contrato antes do
seu término devera comunicar a outra com aviso prévio expresso de 90 (noventa) dias antes da pretensao
de saida, além de indenizar a outra com mais o equivalente ao valor da locacdo referente aos 03 (trés)
meses seguintes a saida do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CESSAO: E expressamente vedada a cessdo e/ou sublocagéo do objeto,
no todo ou em parte. A eventual mudanga de destinagdo aqui ajustada, somente podera ocorrer com a
anuéncia expressa da LOCADORA.

a) A LOCADORA é expressamente vedado negociar, efetuar a cobranga ou o desconto de titulos cambiais,
acaso emitidos em decorréncia deste ajuste, seja na rede bancéria, seja com terceiros, posto que
permitida somente a cobranga simples e direta, na Tesouraria do LOCATARIO.

b) A LOCADORA fica autorizada a efetuar a cessao dos direitos e obrigagbes do presente contrato a outras
pessoas juridicas a esta vinculada através de estatuto social, devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado, sejam estas coligadas, sécias ou afins, sendo que tal cessdo ndo implica em
sublocagdo nem em wolagao ao direito de preferéncia de Iocatarlo previsto no artigo 27 e seguintes da
Lei 8245/91. Dita cessdo deverd ser imediatamente comunicada ao LOCATARIO que desde j& declara
anuir a cessdo do crédito

CLAUSULA DECIMA QUARTA - PENALIDADES: A falta de cumprimento de qualquer cldusula contratual
sujeitarad o infrator a uma multa no valor de 03 (trés) meses de aluguel atualizado, em beneficio da outra
parte, sem prejuizo da exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento, venciveis
imediatamente e com possibilidade de cobranca por Agd3o Executiva, podendo ainda ensejar a rescisdo
imediata deste contrato, além do pagamento de todas as despesas judiciais e de outras sangoes.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO: Situacdes ndo previstas expressamente neste instrumento, se
incidentes, regular-se-do pelo contido na Lei Federal 8245/90 e alteraces subsequentes, 10.406/02, e pelos
demais regramentos pertinentes as locagbes comercias urbanas, ficando eleito o Foro da Comarca de Campo
Bom - RS, para dirimir qualquer controvérsia do presente pacto.

E, assim, por estarem justos e contratados, firmam este instrumento em duas vias de igual teor e
forma, mediante duas testemunhas, responsabilizando-se por todos os seus termos, por si, seus herdeiros e
sucessores, para que surta os devidos efeitos legais.

Campo Bom, 18 de janeiro de 2018,

MUNIGIPIO DE CAMPO BOM
sane Reuter Shell, Luciarfo Libério Baptista Orsi,

Locadora Prefeito Municipal
Locatario

Testemunhas: //.

recrd St e

Assessor Juridico



